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                  Burmistrza Barlinka








              z dnia  10 kwietnia 2014 r.

U M O W A

NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

 zawarta w Barlinku w dniu ……………………… pomiędzy : 

Barlineckim Towarzystwem Budownictwa Społecznego Spółka z o. o. w Barlinku ul. Szpitalna 4, działającym w imieniu i na rzecz Gminy Barlinek jako zarządca zasobu Gminy Barlinek, reprezentowanym przez:

Elżbietę Walczyńską 
-
Prezesa Zarządu

zwanym w dalszej części umowy Wynajmującym
    a  

Państwem: ………………………………………………………………………………………………
    zwanymi w dalszej części umowy Najemcą

§ 1

    Przedmiotem najmu jest lokal wchodzący w skład mieszkaniowego zasobu Miasta i

    Gminy Barlinek oznaczony nr ……… w budynku położonym przy ul.  …………………….
    w Barlinku,

    składający się z następujących pomieszczeń:

   -  pokój o pow.                                                            ..................................... m2

- pokój  o pow.                                                             ……………................ m2

-  pokój o pow.                                                            ..................................... m2

-  garderoba o pow.                                                     ..................................... m2 

   -  kuchnia  o pow.                                                        …................................. m2                                                       

-  łazienka o pow.                                                        .................................... m2

-  WC  o pow.                                                              …….. ......................... m2

-  przedpokój o pow.                                                    .................................... m2

-  spiżarnia o pow.                                                       ..................................... m2

-  o łącznej powierzchni użytkowej                               ................................... m2

Wyposażony w instalacje:

wodociągowo – kanalizacyjną, elektryczną, gazową, ogrzewanie piecowe………………………………………………………………………………………..
Przedmiotem najmu jest również pomieszczenie przynależne do lokalu: ………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………


                       § 2

Wydanie lokalu poprzedzone zostanie spisaniem protokołu zdawczo – odbiorczego obejmującego stan techniczny, stopień zużycia znajdujących się w nim instalacji i urządzeń.

§ 3

1. Do zamieszkania w/w lokalu uprawnieni są:
/imię i nazwisko, data urodzenia, stosunek pokrewieństwa/

………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

2. Najemca zobowiązany jest niezwłocznie zawiadomić na piśmie Wynajmującego  o każdej zmianie dotyczącej ilości osób pozostających we wspólnym gospodarstwie domowym.

3. Zmiana przeznaczenia całości lub części lokalu jest niedopuszczalna bez zgody    

       Wynajmującego wyrażonej w formie pisemnej.

4. Oddanie lokalu w całości lub w części w podnajem albo bezpłatne użytkowanie wymaga zgody Wynajmującego wyrażonej w formie pisemnej.  

§ 4

Najemca zobowiązuje się uiszczać Wynajmującemu miesięczny czynsz oraz dodatkowe opłaty związane z użytkowaniem przedmiotowego lokalu w wysokości: 

 1. czynsz regulowany ................................................................................................
 2. zaliczka na opłatę zmienną za c.o...........................................................................

 3. opłata stała za c.o .................................................................................................

 4. zimna woda ..........................................................................................................
 5. ścieki ....................................................................................................................
 6. zaliczka za wywóz nieczystości ..............................................................................
 7. opłata za murowane pomieszczenie gospodarcze ...................................................

 8. opłata za drewniane pomieszczenie gospodarcze ...................................................

                                                          OGÓŁEM ........................................................
§ 5

1.  Czynsz oraz opłaty określone w § 4 Najemca ma obowiązek opłacać z góry do dnia 10-go każdego miesiąca na konto: GBS Barlinek 40 8355 0009 0000 0143 2000 0078

2.  Jeżeli Najemca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu lub opłat za świadczenia dodatkowe, to zaległości te podlegają spłacie wraz z ustawowymi odsetkami.

§ 6


O zmianie wysokości czynszu i innych opłat Wynajmujący zawiadomi Najemcę w  formie pisemnej. Zmiana wysokości czynszu i innych opłat nie stanowi zmiany umowy.

§ 7

W okresie trwania najmu strony umowy są obowiązane informować się nawzajem na piśmie o każdej zmianie swojego adresu zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowiązku korespondencję wysłaną na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebraną, uważa się za doręczoną.  

§ 8

     Wynajmujący zobowiązany jest wydać lokal w stanie przydatnym do użytku oraz  zapewnić sprawne działanie istniejących urządzeń technicznych budynku, umożliwiających Najemcy korzystanie z oświetlenia, możliwość ogrzewania lokalu, zimnej  wody i innych urządzeń należących do wyposażenia lokalu i budynku.

§ 9

1. Najemca jest zobowiązany utrzymać lokal i pomieszczenia do niego przynależne we   właściwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegać Regulaminu Porządku    Domowego.

2. Najemca obowiązany jest dbać i chronić przed uszkodzeniem lub dewastacją części   budynku przeznaczone do wspólnego korzystania jak: klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

3. Najemcę obciąża naprawa i konserwacja:

a) podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych oraz ściennych okładzin ceramicznych,     szklanych i innych, 

b)  okien i drzwi,

c)   wbudowanych mebli łącznie z ich wymianą,

d) trzonów kuchennych, kuchni i grzejników wody przepływowej, podgrzewaczy wody,   wanien, brodzików, mis klozetowych, zlewozmywaków i umywalek wraz z syfonami,  

     baterii i zaworów czerpalnych oraz innych urządzeń sanitarnych, w które lokal jest 

     wyposażony, łącznie z ich wymianą,

e)  osprzętu i zabezpieczeń instalacji elektrycznej z wyłączeniem wymiany przewodów 

    oraz osprzętu anteny zbiorczej,

f)  pieców węglowych i akumulacyjnych łącznie z wymianą zużytych elementów,

g)  etażowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy nie zostało ono zainstalowane na        

     koszt Wynajmującego także jego wymiana,

h)  przewodów odpływowych urządzeń sanitarnych aż do pionów zbiorczych, w tym     

     niezwłoczne usuwanie ich niedrożności,

 i)  innych elementów wyposażenia lokalu i pomieszczeń przynależnych poprzez:

     - malowanie lub tapetowanie oraz naprawę uszkodzeń tynków ścian i sufitów,

     - malowanie drzwi i okien od strony wewnętrznej, wbudowanych mebli, urządzeń  

       kuchennych, sanitarnych i grzewczych,

4. Poza naprawami określonymi w ust. 2 Najemca zobowiązany jest do naprawienia szkód  

     powstałych z jego winy.







§ 10

  Najemca zobowiązany jest udostępnić lokal Wynajmującemu:

 1. W razie awarii wywołującej szkodę lub grożącej bezpośrednio powstaniem szkody.

 2. W celu dokonania okresowego, a w szczególnie uzasadnionych przypadkach również   

     doraźnego przeglądu stanu i wyposażenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu  

     niezbędnych prac i ich wykonania.

 3. Zastępczego wykonania przez Wynajmującego prac obciążających Najemcę.








§ 11

 Najemca może wprowadzić w lokalu ulepszenia tylko za zgodą Wynajmującego i na podstawie pisemnej umowy określającej sposób rozliczeń z tego tytułu.

§ 12

1. Umowa zostaje zawarta na czas realizacji przez najemcę założeń Program odpracowywania zadłużenia z tytułu czynszów oraz innych opłat za używanie lokalu komunalnego gminy Barlinek.
2. Za zgodą stron najem może być rozwiązany w każdym czasie.

3. Wynajmujący może wypowiedzieć najem na miesiąc naprzód na koniec miesiąca kalendarzowego, jeżeli Najemca:
1.  Pomimo skierowania do Programu odpracowywania zadłużeń z tytułu czynszów oraz 
innych opłat za używanie lokalu komunalnego nie realizował postanowień zawartych   
w porozumieniu dotyczą spłaty zadłużenia w formie świadczenia rzeczowego 
2.   Pomimo pisemnego upomnienia nadal:

a) używa lokal w sposób sprzeczny z umową lub niezgodnie z przeznaczeniem,

zaniedbuje obowiązki dopuszczając do powstania szkód albo niszczy urządzenia przeznaczone do wspólnego korzystania przez mieszkańców,

b) wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko porządkowi domowemu,   

czyniąc uciążliwym korzystanie z innych lokali.

2. Jest w zwłoce z zapłatą czynszu lub opłat za używanie lokalu co najmniej za trzy pełne okresy płatności, pomimo uprzedzenia go na piśmie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego miesięcznego terminu do zapłaty zaległych i bieżących   należności.

 3. Podnajął albo oddał do bezpłatnego używania lokal lub jego część bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmującego.
4. Używa lokalu, który wymaga opróżnienia w związku z koniecznością rozbiórki lub   

     remontu budynku.

                                                               § 13

Wypowiedzenie umowy przez którąkolwiek ze stron wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

                                                              § 14

Po zakończeniu najmu, rozwiązaniu umowy lub jej wygaśnięciu Najemca zobowiązany jest wydać lokal po uprzednim jego odnowieniu i dokonaniu obciążających Najemcę napraw.

§ 15

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z późniejszymi zmianami).

§ 16

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden otrzymuje Wynajmujący, a drugi Najemca.

....................................................                                      ...................................................
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