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Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 61 ust. 1, art. 64, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami] oraz

art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego [tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 98 poz.1071
z pdzniejszymi zmianami] po rozpatrzeniu wniosku Pani Amelii Pakosz Zastepcy Burmistrza Barlinka,
ztozonego w Urzedzie Miejskim w Barlinku w dniu 16 marca 2012 r. w sprawie ustalenia warunkdw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania pomieszczen budynku bytej
hydroforni z przeznaczeniem na Swietlice wiejska wraz z przylaczem wody, energetycznym i
zagospodarowaniem terenu oraz budowie szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte - na terenie dziatki nr
376/6 w miejscowosci Brunki, obr. Rychnéw, gmina Barlinek i przekazanego w dniu 13 czerwca 2012 r.
postanowieniem Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie znak SKO/WJ/420/2569/12 z dnia
12 czerwca 2012 r. do i po przeprowadzaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania

terenu

ustalam
na rzecz Gminy Barlinek

warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na:

e zmianie sposobu uzytkowania pomieszczen budynku bylej hydroforni z przeznaczeniem

na funkcje swietlicy wiejskiej;

budowie niezbednej infrastruktury technicznej zwigzanej z budynkiem, w tym budowa
zbiornika bezodptywowego;

usytuowanym na terenie dziatki nr: 376/6, potozonej w obrebie ewidencyjnym Rychnéw,

gmina Barlinek [woj. zachodniopomorskie].

1. Rodzaj inwestycji:
Zmiana sposobu uzytkowania budynku bytej hydroforni z przeznaczeniem na funkcje Swietlicy wiejskiej.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,

wyhnikajace z przepiséw odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy - bez zmian;

b) linia zabudowy - bez zmian;
c) wskaznik powierzchni zabudowy — bez zmian;
d) szerokos¢ elewacji frontowej — bez zmian;

e) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — bez zmian;
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2.2,

2.3.

2.4.

3) Zakres i forma projektu budowlanego

f)  geometria dachu — bez zmian.

2) Inwestycja musi spetnia¢ wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
[Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz.690 z pdzniejszymi zmianami], a w szczegdlnosci:

a) wysokos¢ pomieszczen winna by¢ zgodna z art. 72;
b) wyposazenie pomieszczer winno odpowiada¢ okreslonym funkcjom pomieszczen;
c) w zakresie bezpieczenstwa pozarowego nalezy spetni¢ wymogi dziatu VI.

powinna odpowiada¢ warunkom  okreslonym

W rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia

2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego [Dz. U. z 2012 r.

poz.462].

Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi:
1) Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére wyeliminujg

szkodliwe oddziatywanie na Srodowisko poza teren, na ktdrym realizowana bedzie inwestycja,
a do ktorego jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

2) Przy projektowaniu inwestycji powinno sie dazy¢ do zachowania istniejacego stanu $rodowiska
oraz w zaleznosci od potrzeb do stosowania srodkéw stuzacych jego ochronie.

3) W trakcie prac projektowych oraz realizacji inwestycji, inwestor jest zobowigzany uwzglednié
ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnoéci ochrone powietrza
atmosferycznego, gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
Teren dziatki nr 376/6 nie jest objety ochrong konserwatorska w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami [Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz.1568 z pdzniejszymi

zmianami], w zwigzku z czym, warunkéw w tym zakresie nie ustala sie.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1) Przytaczenie budynku do sieci wodociggowej nalezy zaprojektowaé i wykonaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie, zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia, ustalonymi przez dysponenta sieci i w oparciu o przepisy ustawy z dnia 07 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw [Tekst jednolity:

Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858].
2) Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do zbiornika bezodplywowego planowanego na terenie dziatki

nr 376/6.

3) Wody opadowe zagospodarowac na wiasnym terenie — zgodnie z § 28 ust. 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie [Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi zmianami].
Zabrania sie dokonywania zmiany naturalnego sptywu wdd opadowych w celu kierowania ich na
teren sasiedniej nieruchomosci.

Przytaczenie budynku do istniejacej sieci elektroenergetycznej nalezy zaprojektowac i wykonad
zgodnie z przepisami prawa obowigzujacymi w tym zakresie, zgodnie z warunkami technicznymi
przylaczenia, ustalonymi przez dysponenta sieci oraz w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego [Dz. U. Nr 93, poz. 623].

Odpady powstate w wyniku prowadzenia prac budowlanych zwigzanych z realizacjg inwestycji
winny by¢ wstepnie segregowane i gromadzone w pojemnikach o wielkosci odpowiedniej
do rodzaju zastosowania oraz wywozone specjalistycznym transportem na zorganizowane

sktadowisko odpaddw.

4)

5)
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6) Projekt budowlany przylaczy infrastruktury technicznej uzgodni¢ w Zespole Uzgadniania
Dokumentacji  Projektowych przy Starostwie Powiatowym w Mydliborzu -  zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 2 kwietnia 2001 r. w sprawie
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespotéw uzgadniania dokumentacji projektowej

[Dz. U. z 2001 r. Nr 38 poz.455].
7) Obstuga komunikacyjna wnioskowanego terenu odbywac sie bedzie w sposéb dotychczasowy

z drogi wewnetrznej potozonej w ciggu dziatki 376/8.
8) Planowana inwestycja rodzi potrzebe zabezpieczenia miejsc postojowych w ilosci min. 1 miejsce

postojowe na kazde 20m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe, ktdre

mozna zlokalizowac na dziatce o nr ewid.390.
9) Dla planowanej inwestycji obowigzujg rowniez przepisy ppoz. i bhp.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osadb trzecich:
1) Zgodnie z ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane [t.j.: Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623

z pdézn. zm.] inwestycja nie moze naruszaé interesow o0sob trzecich, nie moze spowodowad

pogorszenia warunkow uzytkowania przylegtych nieruchomosci.
2) Nalezy uzyskac wszystkie uzgodnienia przewidziane prawem, a nie wymienione wyzej.

Zgodnie z postanowieniem Starosty Powiatowego w Mysliborzu z dnia 12.07.2012r.,znak:
GKN.673.114.2012.AM inwestor jest zobowigzany do wytgczenia gruntéw rolnych z produkcji rolnej w
przypadku wystapienia na gruntach rolnych innego niz rolnicze uzytkowanie przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Obszar inwestycji nie jest potozony na terenach godrniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze [Dz. U. z 2011 r. Nr 163 poz. 981], w zwigzku z czym,

warunkow w tym zakresie nie ustalam.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1 : 1 000, stanowigcej

zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja zostata
uzgodniona z Starostwem Powiatowym w Mysliborzu Wydziat Geodezji i Kartografii i Nadzoru
Wiascicielskiego postanowieniem z dnia 12.07.2012r.,znak: GKN.673.114.2012.AM w odniesieniu do

terendw wykorzystywanych na cele rolne i lesne.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja zostata
uzgodniona z Dyrektorem Zachodniopomorskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Szczecinie
postanowieniem z dnia 10.07.2012r., znak: MU/EMY-5013/63/1/12/AB/MS, w odniesieniu do terendw

wykorzystywanych na cele rolne.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 9 i ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja
zostata uzgodniona z Urzedem Miejskim w Barlinku w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa

drogowego.
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UZASADNIENIE

W dniu 13 czerwca 2012 r. wptyneto postanowienie Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie znak SKO/WJ/420/2569/12 z dnia 12 czerwca 2012 r. wyznaczajace Burmistrza Gminy Chojna,
jako organ wiasciwy do wydania Burmistrzowi Barlinka decyzji o warunkach zabudowy, polegajacej na na
zmianie sposobu uzytkowania pomieszczen budynku bytej hydroforni z przeznaczeniem na $wietlice wiejskg
wraz z przytaczem wody, energetycznym i zagospodarowaniem terenu oraz budowie szczelnego zbiornika
na nieczystosci ciekte - na terenie dziatki nr 376/6 w miejscowosci Brunki, obreb Rychnéw, gmina Barlinek.
Whniosek na w/w inwestycje ztozyta w dniu 16 marca 2012 r. Pani Amelia Pakosz Zastepca Burmistrza
Barlinka. W dniu 16.07.2012r.,do Urzedu Miejskiego w Chojnie wplynat wniosek znak:
RG.IX.6730.30.2012 w sprawie korekty zapisu 2.4.8) o brzmieniu , planowana inwestycja rodzi potrzebe
zabezpieczenia miejsc postojowych w ilosci min.1 miejsce postojowe, ktdre mozna zlokalizowad na dziatce

o nr ewid. 390.”

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
wnioskiem, okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, zgodnie z art. 4 ust. 2
pkt. 2 i art. 59 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami], nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia warunkow,
o ktérych mowa w art. 61 ust.1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami]:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci

wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;
3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W celu ustalenia wymagan dla planowanej inwestycji wyznaczono wokét terenu inwestycji, ktérego dotyczy
wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany i na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy
przeprowadzono w nim analize w zakresie:

1) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji,
2) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Po spetnieniu wszystkich warunkéw art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami], zgodnie z
przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego [Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588], okreSlone zostang warunki dla
planowanej rozbudowy.

Obszar analizowany jest to teren okreSlony i wyznaczony granicami, ktérego funkcje zabudowy
i zagospodarowania oraz cechy zabudowy i zagospodarowania przeanalizowano w celu ustalenia wymagan

dla planowanej rozbudowy i zagospodarowania.
Przez front dziatki nalezy rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktdra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie

gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke.
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Przyjeto szerokosé¢ frontu terenu inwestycji od strony drogi wewnetrznej [na dziatce nr 376/8], ktdry
wynosi okoto 5m, wiec obszar analizowany to teren potozony w promieniu 50m.

Zgodnie z § 9 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588], wyniki
przeprowadzonej analizy stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej decyzji.

Stwierdza sie, ze warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 tej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi

zmianami], zostaty spetnione.

Po zapoznaniu sie z projektem decyzji Burmistrz Barlinka w dniu 16 lipca 2012 r. wnidst o korekte
zapisu w pkt 2.4.8, dotyczacg mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla planowanej inwestycji na terenie
dziatki nr 390. Biorgc pod uwage wielko$¢ dziatki nr 376/6, uwzgledniono wnioskowang korekte i

uzupetniono w tym zakresie pkt 2.4.8 niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy Stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia otrzymania
niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich
[art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym].

Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 powyzszej ustawy wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadoéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq o warunkach

zabudowy.
Przeniesienie niniejszej decyzji na rzecz innej osoby, jest mozliwe jedynie, jezeli przyjmie ona wszystkie

warunki zawarte w tej decyzji.

Burmistrz Gminy stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji o warunkach zabudowy w przypadku zaistnienia
przyczyn okreslonych w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s inne niz w wydanej decyzji.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy, projekt decyzji sporzadzita: ' )
- mgr inz. arch. Agata Wierzchowska-Kustosz - cztonek e
Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw - Z-194. T SRR

Otrzymuije:
1. Gmina Barlinek — 74-320 Barlinek, ul. Niepodlegtosci 20.

2. Starostwo Powiatowe w Mysliborzu — 74-300 Myslibdrz, ul. Spokojna 13.
3. BPI aa.
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ZALACZNIK NR 2

DO DECYZJI NR: BP1.6730.74.2012
O WARUNKACH ZABUDOWY
Z DNIA 05.09.2012 R.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

DZIALKA NR: 376/6 )
POLOZONA W OBREBIE EWIDENCYJNYM RYCHNOW,
GMINA BARLINEK

1. Whniosek:

W dniu 13 czerwca 2012 r. wplynefo postanowienie Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie znak SKO/WJ/420/2569/12 z dnia 12 czerwca 2012 r. wyznaczajace Burmistrza Gminy
Chojna, jako organ wiasciwy do wydania Burmistrzowi Barlinka decyzji o warunkach zabudowy,
polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania pomieszczen budynku bytej hydroforni z przeznaczeniem
na $éwietlice wiejska wraz z przytaczem wody, energetycznym i zagospodarowaniem terenu oraz
budowie szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte - na terenie dziatki nr 376/6, potozonej

w miejscowosci Brunki w obrebie Rychnéw, gm. Barlinek.

Whiosek na w/w inwestycje ztozyta w dniu 16 marca 2012 r. Pani Amelia Pakosz Zastepca Burmistrza
Barlinka.

W aktach sprawy znajduje sie dodatkowo pismo [ENEA Operator sp. z 0.0. Oddziat Dystrybugji Gorzow
Wielkopolski Rejon Dystrybucji Debno] nr OD2/ZR2/49/2012 z dnia 29 lutego 2012 r., okredlajace
warunki  przylaczenia istniejacego obiektu do sieci elektroenergetycznej ENEA  Operator
Sp. z o. o. oraz pismo [Przedsiebiorstwa Wodociagowo-Kanalizacyjnego "Ptonia" w  Barlinku]
nr L.dz.: 287/2012 z dnia 20 lutego 2012 r., okreslajace warunki przytaczenia budynku bytej hydroforni

do sieci wodociagowej.

2. Akty prawa lokalnego:

Na terenie inwestycji nie obowigzuje zaden plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego.

3. Obszar analizy:
Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objgtego

wnioskiem, okreélenie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu, zgodnie z art. 4 ust. 2
pkt. 2 i art. 59 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

[Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami], nastgpuje w drodze decyzji o warunkach

zabudowy.
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Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spetnienia

warunkéw, o ktdrych mowa w art. 61 ust.1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami].

W celu ustalenia wymagan dla planowanej rozbudowy wyznaczono wokdt terenu inwestycji, ktérego

dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany i na podstawie art. 53 ust. 3

ustawy przeprowadzono w nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

w zakresie:

1) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,

2) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

Po spetnieniu wszystkich warunkéw art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami], zgodnie

z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu

ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588], okre$lone

zostang warunki dla planowanej rozbudowy.
Obszar analizowany jest to teren okreslony i wyznaczony granicami, ktdrego funkcje zabudowy

i zagospodarowania oraz cechy zabudowy i zagospodarowania przeanalizowano w celu ustalenia

wymagan dla planowanej rozbudowy i zagospodarowania.
Przez front dziatki nalezy rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa

sie gtdwny wjazd lub wejscie na dziatke.
Przyjeto szerokos¢ frontu terenu inwestycji od strony drogi wewnetrznej [na dziatce nr 376/8], ktory

wynosi okoto 5m, wigc obszar analizowany to teren potozony w promieniu 50m.

4. Wiasciciel terenu inwestycji:

Dziatka nr: 376/6 — Gmina Barlinek.

5. Bonitacja terenu inwestycji:
Dziatka nr: 376/6 — o powierzchni 0,1300 ha stanowi grunt rolny zabudowany, sklasyfikowany

jako B-RIVa.

6. Ochrona srodowiska przyrodniczego:

Na terenie inwestycji nie wystepuja obiekty objete ochrong przyrodniczg w rozumieniu ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 z pdzniejszymi zZmianami]
oraz wnioskowany obszar nie jest potozony na terenach gdérniczych w rozumieniu ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze [Dz. U. z 2011 r. Nr 163 poz. 981].

W trakcie prac projektowych oraz realizacji inwestycji, inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone
$rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone powietrza atmosferycznego,

gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

Ponadto Inwestor ma obowigzek prowadzi¢ prace budowlane w taki sposdb, aby nie spowodowad
pogorszenia stosunkéw wodnych na terenach sasiednich oraz w przypadku uszkodzenia istniejacych
urzadzen melioracji wodnych jest obowigzany dokonaé ich naprawy w sposéb umozliwiajacy zachowanie

dotychczasowych kierunkéw sptywu.
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7. Ochrona srodowiska kulturowego:

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r,
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz.1568 z poznigjszymi

zmianami].

8. Charakterystyka obszaru analizowanego:

Whioskowany teren jest terenem zabudowanym. Na terenie inwestycji [dz. nr 376/6] znajduje
sie budynek hydroforni, podlegajacy zmianie sposobu uzytkowania. Dostep do dziatki zostat zapewniony
poérednio z drogi wewnetrznej, pofozonej w ciagu dziatki nr 388, poprzez dziatke drogowg nr 376/8.
Wzdtuz drogi wewnetrznej, potozonej na dziatce nr 388 zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna oraz zabudowania gospodarcze.

Teren planowanej inwestycji [dziatka nr 376/6].

[materiat pochodzi z: www.geoportal.gov.pl]

9. Warunki niezbedne do uzyskania decyzji:

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia
warunkdéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami]:

pkt. 1 — dziatka sgsiednia zabudowana, dostepna z tej samej drogi publicznej, pozwalajaca
na__okreslenie _wymagari _dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacii funkcii,
parametrow, cech | wskaZnikow ksztattowania zabudowy i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
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dziatka nr: 376/6 — ze wzgledu na charakter inwestycji warunek spetniony;

Dkt. 2 - dostep do drogi publicznej:

posredni - poprze drogi wewnetrzne potozone w ciagu dziatki nr 388 i 376/8 — warunek

spetniony;

Dkt. 3 - [stniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego:

odprowadzenie  Sciekdw sanitarnych do bezodptywowego  zbiornika  planowanego

na terenie dziatki nr 376/6;
zgodnie z pismem znak L.dz.: 287/2012 z dnia 20 lutego 2012 r. — istnieje mozliwoé¢

przytaczenia projektowanego obiektu do sieci wodociagowes;
zgodnie z pismem znak OD2/ZR2/49/2012 z dnia 29 lutego 2012 r. - istnieje mozliwoéé

przytaczenia do sieci ENEA S.A. wnioskowanego obiektu;

warunek spetniony;

Dkt. 4 - zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze:

planowana inwestycja nie wymaga zgody na Zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele

nierolnicze — warunek spetniony;

pkt. 5 — zgodnosc z przepisami odrebnymi:

-z ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane [Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623

z pézn. zm.];

z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p&zniejszymi zmianami];

z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie [Dz. U. z 2002 r. Nr 75,
poz.690 z pdzniejszymi zmianami];

z ustawq z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
[Dz. U. 2 2003 r. Nr 162 poz.1568 z pdzniejszymi zmianami];

Z ustawq z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych [Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115];

z ustawq z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska [Dz. U. z 2006 r. Nr 129,
poz. 902 z p6zniejszymi zmianami];

z ustawq z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880
z pdzniejszymi zmianami];

z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne [Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019];

z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze [Dz. U. z 2011 r. Nr 163

poz. 981];

- warunek spetniony.

Dla terenu wnioskowanej inwestycji, zostaty spetnione wszystkie warunki, wynikajace z art. 61 ust. 1

przywotanej wyzej ustawy.

10. Warunki zabudowy wynikajace z analizy istniejacej zabudowy sgsiedniej oraz

zamierzenia inwestycyjnego:
Zgodnie § 1 pkt. 1-5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w Sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588]:
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Funkcja zabudowy:
Planowana inwestycja dotyczy przeznaczenia catosci istniejacego budynku hydroforni na funkcje

Swietlicy wiejskiej. Zatem dla terenu inwestycji ustala sie:
- teren zabudowy ustug kultury [w zakresie swietlicy wiejskiej].

Forma zabudowy:
Ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji forma zabudowy pozostaje:

- bez zmian.

Linia zabudowy:

Ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji linia zabudowy pozostaje:
- bez zmian.

Wskaznik powierzchni zabudowy terenu przeznaczonego pod inwestycje:
Ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji wskaznik powierzchni zabudowy pozostaje:

- bez zmian.

Szerokos¢ elewacii budynku:
Ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji szeroko$¢ elewacji frontowej pozostaje:

- bez zmian.

Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki:
Ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej,

jej gzymsu lub attyki pozostaje:
- bez zmian.

Geometria dachu:
Ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji geometria dachu pozostaje:

- bez zmian.

Granice terenu analizowanego oraz linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie
zasadniczej w skali 1 : 1 000, stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszego opracowania.

Sporzadzita:
magr inZ. arch. Agata Wierzchowska-Kustosz
- cztonek Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow (ZOIU) - Z-194
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