Zalacznik nr 7 do SIWZ

UMOWA Nr /ISTBS/DI/2012

ROBOTY BUDOWLANE
zawartaw dniu ............. 2012 roku w Szczecinie pomiedzy

Szczecinskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Spétka z o0.0. z siedzibg
przy ul. Bohaterow Getta Warszawskiego 1, 70-302 Szczecin, wpisanym do Krajowego Rejestru
Sgdowego nr KRS 0000157810 Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego REGON: 811015666, NIP 852-18-50-722 kapitat
zaktadowy 247 865 135,00 zt

reprezentowanym przez:

1. Prezes Zarzadu - Grazyne Szotkowska

2. Wiceprezes Zarzadu - Jadwige Swiderska

zwanym dalej Zamawiajgcym

zwanym dalej Wykonawca.

Niniejsza umowa zostaje zawarta w rezultacie dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty
Wykonawcy w trybie przetargu nieograniczonego. Strony oswiadczajg, iz wyrazajg zgode na
stosowanie Ogolnych Warunkéw Umoéw o Roboty Budowlane (OWRB), obowigzujgcych w
Szczecinskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., stanowigcych zatgcznik nr 7 do
niniejszej umowy.

. PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Przedmiotem zamowienia jest realizacja robo6t budowlanych pn.: ,Rewitalizacja RAZEM -
Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohaterow Getta Warszawskiego,
Krélowej Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.”, w ramach zamowienia zrealizowane
bedg 2 projekty ubiegajgce sie o wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:

1. ,Rewitalizacja RAZEM - Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w
Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.

2. ,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie Swietlicy
Srodowiskowej, punktu MOPR, lokali ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie
zagospodarowania terenu”.

2. Przedmiot zamodwienia obejmuje wykonanie wszelkich prac i czynnosci niezbednych
do prawidtowego zrealizowania prac objetych niniejszg umowg w zakresie rzeczowym ujetym
w opracowaniach: dokumentacji projektowej, tj. projektach budowlano — wykonawczych,
przedmiarach robét, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét - opracowanych przez
STUDIO A4 Spotke Projektowg z 0.0. z siedzibg przy al. Wojska Polskiego 20 w Szczecinie
oraz w SIWZ - Rozdziat Il, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.



§2

Harmonogram rzeczowo-finansowy realizacji przedmiotu zamowienia, stanowi integralng czesé
umowy.

§3

Strony postanawiajg, ze przedmiot umowy stanowi przedmiot odbioru kohcowego.

IIl. TERMINY UMOWNE, PRZEKAZANIE | ORGANIZACJA PLACU BUDOWY

§4

1. Planowany termin przekazania placu budowy — w ciggu 8 dni od podpisania umowy z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Budynek oficyny przy al. Wojska Polskiego 32 oraz budynek dawnej piekarni (cukierni) przy al.
Wojska Polskiego 34 przekazane zostang Wykonawcy w dwoéch etapach. W pierwszym
etapie, w termin jak w ust. 1 - przekazane bedag budynki z wytgczeniem dwoch lokali
uzytkowych, zlokalizowanych na parterze, po jednym w kazdym budynku. Lokale, o ktérych
mowa wyzej, zostang przekazane w terminach ustalonych wspodlnie z Wykonawca,
uzytkownikami lokali oraz Zamawiajgcym jak w zatgczniku nr 2 do umowy pkt. XIX ust. 5 lit. c.

3. Prace objete niniejszg umowg powinny rozpoczg¢ sie nie poézniej niz w ciggu 14 dni
kalendarzowych liczonych od daty przekazania placu budowy.

4. Termin zakonczenia roboét (tj, termin osiggniecia gotowosci odbiorowej) ustala sie na
780 dni kalendarzowych, liczgc od dnia podpisania umowy, z zastrzezeniem ust.6.

5. Planowany termin podpisania protokolu koncowego odbioru robét - 858 dni
kalendarzowe liczac od daty podpisania umowy.

6. Wykonawca moze wystapi¢ o przedluzenie terminu wykonania przedmiotu umowy z
zastrzezeniem, ze ostateczny termin zakonczenia robot nie moze byé pézniejszy niz
30.10.2014r., w przypadkach:

e nieterminowego przekazania placu budowy;

e wstrzymania realizacji robot przez Zamawiajgcego z przyczyn nie lezgcych po stronie

Wykonawcy;

wykopalisk uniemozliwiajgcych wykonywanie robot(w tym réwniez niewypaty i niewybuchy);
e szczegdlnie niesprzyjajgcych warunkéw atmosferycznych;

dziatania sity wyzszej (np. kleski zywiotowe, strajki generalne lub lokalne), majgcej

bezposredni wptyw na terminowos¢ wykonywania robaét;

e jakiegokolwiek opdznienia, utrudnienia lub przeszkody spowodowane przez lub dajace sie
przypisa¢ Zamawiajgcemu lub innemu Wykonawcy dziatajgcemu za zgodg Zamawiajgcego
na terenie budowy;
wykonywania zamowienia dodatkowego;
wykonania robét zamiennych;
nieprzewidywalnych brakow mozliwosci zatrudnienia personelu lub uzyskania dostaw;
braku mozliwosci lub utrudnien w prowadzeniu robét zwigzanych z zaleceniami lub
wnioskami opinii ornitologicznej;

e aktualizacji rozwigzan z uwagi na postep technologiczny lub zmian w obowigzujgcych

przepisach;

e brakéw lub wady w dokumentacji projektowe;j.

7. Zaistnienie okoliczno$ci, o ktérych mowa w ust. 6 musi mie¢ odzwierciedlenie w Dzienniku
budowy i musi by¢ potwierdzone przez Inspektora nadzoru. Propozycja wydtuzenia terminu
musi by¢ uzgodniona z Inzynierem Kkontraktu i zatwierdzona przez Zamawiajgcego.
Wykonawca bedzie zobowigzany do aktualizacji harmonogramu rzeczowo-finansowego oraz
do przediuzenia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, zgodnie z § 7 niniejszej

umowy.

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:
1. ,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
2. ,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie $wietlicy srodowiskowej, punktu MOPR, lokali
ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.



b)

f)
9)
h)

Wykonawca moze wystgpi¢ z wnioskiem o skrocenie terminu realizacji robot, Zamawiajgcy
ustosunkuje sie do wniosku na pismie, zgodnie ze stanem faktycznym.

§5

Kierownikiem budowy specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, ustanowionym przez
WYKoNawee, DEAZIE PaN ..o e
Zamawiajacy ustanawia inspektorow nadzoru:

a) inspektor robdt budowlanych - ... ...,
b) inspektor robot sanitarnyCh — ...
C) inspektor robdt elekiryCznyCh — ... o e
Inspektor nadzoru dziata w granicach umocowania okreslonego przepisami ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku — Prawo Budowlane oraz w granicach umocowania nadanego mu przez
Zamawiajacego.

Inzynierem kontraktu ustanowionym przez Zamawiajacego bedzie ................coooiiiiiiiiiiin,

§6

Wykonawca zobowigzuje sie:

do wykonania przedmiotu umowy, o ktérym mowa § 1, zgodnie z dokumentacjg projektowag

opracowang przez STUDIO A4 Spotke Projektowg z o0.0. z siedzibg przy al. Wojska Polskiego

20 w Szczecinie, z decyzjami pozwolenia na budowe nr 16/12 z dnia 04.01.2012r., nr 17/12

z dnia 04.01.2012r., nr 1603/11 z dnia 06.10.2011r.,, z zapisami niniejszej umowy,

obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zasadami sztuki budowlanej i wiedzy technicznej.

najpozniej w dniu podpisania umowy ztozy¢ Zamawiajagcemu:

— oswiadczenie kierownika budowy zgodnie z art. 41 ust. 4 pkt 1 ustawy PB (na druku
urzedowym) o podjeciu obowigzkéw kierownika budowy wraz z zatgczeniem odpowiednich
uprawnien i aktualnego zaswiadczenia o przynaleznosci do izby inzynieréw budownictwa
(kopii);

—informacje zawierajgcg dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia
zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy PB (stanowigca
zatgcznik do druku zgtoszenia)

w przypadkach losowych oraz z jakichkolwiek innych przyczyn niezaleznych od Wykonawcy,

Wykonawca moze zmieni¢ osobe na stanowisku kierownika budowy, jednakze musi

zawiadomi¢ Zamawiajgcego o planowanej zmianie oraz uzyskac jego akceptacje. W tym celu

Wykonawca zobowigzany jest do przediozenia Zamawiajacemu stosownego, pisemnego

uzasadnienia; proponowana osoba musi spetnia¢ wymagania podane w SIWZ,;

do opracowania szczegodtowego harmonogramu rzeczowo — finansowego przedsiewziecia,

o ktérym mowa w zatgczniku nr 2 do umowy pkt. XX ust. 14 oraz do realizowania prac zgodnie

z tym harmonogramem;

do zapewnienia, a nastepnie ewidencjonowania i legalizacji wszystkich planowanych do

wykorzystania przy realizacji przedmiotu zamowienia przyrzgdéw kontrolno-pomiarowych oraz

dostarczenia stosownych dokumentow potwierdzajgcych ww. wymagania w terminach
wskazanych przez Zamawiajacego.

do przeprowadzania kontroli uzywanych na budowie urzgdzen pomiarowych; czynnos¢ musi

zostac¢ potwierdzona odpowiednim zapisem w dzienniku budowy.

do przedtozenia Zamawiajagcemu w terminie 6 dni kalendarzowych od daty podpisania

umowy umow ubezpieczenia, o ktéorych mowa w zatgczniku nr 2 do umowy, pkt. XX ust. 16;

do uczestniczenia we wszelkich kontrolach przeprowadzanych przez organy zewnetrzne w

trakcie realizacji przedmiotu umowy oraz w trakcie jego odbioru, a takze do uzupetniania

niezbednej do uzyskania decyzji pozwolenia na uzytkowanie dokumentacji formalnej oraz innej
dokumentacji wymaganej przez organ kontrolujacy;

do stosowania:

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:

,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie swietlicy sSrodowiskowej, punktu MOPR, lokali
ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.



)
K)

)

d)

f)

1.

2.

- wzorow drukéw przekazanych przez Zamawiajgcego m.in: protokotu stanu zaawansowania
rzeczowo-finansowego robét, stanowigcego zatgcznik do faktur, o ktérym mowa w zatgczniku
nr 2 do umowy, pkt. XX ust. 15;

- drukéw faktur wtasnych spetniajgcych wymagania: format A4, papier biaty (powszechnie
stosowany do ksero lub drukarek, nie samokopiujgcy) lub wzoru faktury VAT przekazanego
przez Zamawiajgcego;

w dniu przekazania placu budowy, zamontowa¢, w widocznym miejscu realizacji robdt,
tablice informacyjne, o ktérych mowa w zatgczniku nr 2 do umowy pkt. XIX ust. 5 lit. ¢);

przed przystapieniem do robot, wykonaé opinie ornitologiczna, o ktérej mowa w zatgcznik
nr 2 do umowy pkt. XIX ust. 5 lit. ) oraz przekaza¢ 1 egz. Zamawiajgcemu;

do archiwizacji przez okres 10 lat dokumentéw, w tym faktur dotyczacych projektu nr 1 i
2 wraz z obowiagzkiem udostepniania dokumentéw w przypadku kontroli prowadzonej,
w zwigzku z wspoétfinansowaniem projektu przez Unie Europejska z Europejskiego
Funduszu Rozwoju regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013,przez instytucje do tego
upowaznione, w tym Instytucja Zarzadzajagca RPO WZ;

Zamawiajacy zobowigzuje sie:

przekaza¢ Wykonawcy plac budowy.

w terminie 8 dni kalendarzowych liczac od daty podpisania umowy przekaza¢ Wykonawcy
pozwolenie na budowe, dziennik budowy.

w terminie 8 dni kalendarzowych liczgc od daty podpisania umowy przekaza¢ Wykonawcy
bezptatnie jeden egzemplarz projektu budowlanego oraz jeden egzemplarz projektu
wykonawczego wraz ze specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robét. Wykonawca
sporzadzi na wiasny koszt wiekszg ilos¢ egzemplarzy dokumentacji, jezeli bedg one jemu
niezbedne dla potrzeb realizacji przedmiotu zamdwienia.

Zamawiajacy moze przekaza¢ Wykonawcy dodatkowe rysunki oraz instrukcje te, ktére uzna
za konieczne dla potrzeb realizacji przedmiotu zamdwienia, zgodnego z umowg wykonania
robét budowlanych oraz ewentualnego usuniecia wad;

dokona¢ odbioru wykonanych rob6t budowlanych.

dokona¢ zaptaty za zrealizowany przedmiot zaméwienia.

ll. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA

§7

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stuzy pokryciu roszczeh z tytutu niewykonania
lub nienalezytego wykonania umowy.
Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5%
wynagrodzenia ryczattowego brutto ustalonego w § 8 umowy, w kwocie: .......................
(STOWNIE: e ) W nastepujgcych formach:
a) w gwarancji bankowej / ubezpieczeniowej* W KWOCIE: ...... ....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens zt;
b) w poreczeniach bankowych lub poreczeniach spotdzielczej kasy oszczednosciowo —
kredytowe] (z tym ze poreczenie kasy jest zawsze poreczeniem pienieznym), w kwocie:
..................................................................................................................... zt
C) W poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy
z dnia 9 listopada 2000r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczo$ci, w
KW O G, e e zt;
d) w pienigdzu W KWOCIE: .........coeeieeiiiiiiiiiieeeee e zt, (stownie ztotych: .........ccccooiiee.
...................................................... ), pfatnym na rachunek bankowy Zamawiajacego
w Bank PeKaO S.A. 1 O/ Szczecin - nr konta: 84 1240 3813 1111 0000 4379 3958.
e) w formie ... w kwocie: ... zt, (stownie ztotych:
................................ ),stanowigcej 30 % wysokosci zabezpieczenia, ptatnej na rachunek
bankowy Zamawiajacego w Banku PeKaO S.A. /O SZCZECIN nr konta: 84 1240 3813

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:

,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie swietlicy sSrodowiskowej, punktu MOPR, lokali
ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.



1111 0000 4379 3958, przy czym wniesienie petnej wysokosci zabezpieczenia nastgpi nie
pozniej niz do potowy okresu, na ktory zostata zawarta umowa, poprzez potrgcenia z
naleznosci Wykonawcy za czesciowo wykonane roboty budowlane. Zamawiajgcy wptaca
kwoty potrgcane na rachunek bankowy w tym samym dniu, w ktérym dokonuje
zaptaty faktury. Wielko$¢ potracen zostanie ustalona po uzgodnieniu harmonogramu
rzeczowo — finansowego z tym, Ze jej wysokos¢ nie moze by¢ nizsza niz 5 % wartosci
faktury.

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w innej formie niz gotéwka winno by¢ wniesione
na okres wskazany w § 4 ust. 5.

3. Wraz z zabezpieczeniem jw., Wykonawca dostarczy poswiadczong za zgodnosc
z oryginatem kserokopie dokumentu wptaty gotowki lub opfaty ztozonego dokumentu.

4. W przypadku wystgpienia Wykonawcy o wydluzenie terminu realizacji robdét, zgodnie
z § 4 niniejszej umowy, Wykonawca przed podpisaniem aneksu do umowy, zobowigzany jest
do wydtuzenia terminu obowigzywania zabezpieczenia wniesionego w innej formie niz
gotowka. Whniesienie zabezpieczenia warunkuje podpisanie przez Zamawiajgcego
przedmiotowego aneksu.

5. 70% zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy wniesionego w pienigdzu zwrdcone
zostanie w terminie 30 dni od dnia wykonania zamowienia i uznania przez Zamawiajgcego za
nalezycie wykonane.

6. Strony postanawiajg, ze kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczen z tytutu rekojmi za
wady stanowi 30% wysokosci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Przedmiotowa
kwota bedzie zwrdcona nie pozniej niz w 15-tym dniu po uptywie okresu rekojmi za wady.

7. W przypadku, gdy Wykonawca ztozyt zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie
innej niz gotdwka, zobowigzany jest przed zaptatg faktury koncowej do wniesienia kwoty, o
ktérej w ust. 6 jako zabezpieczenie roszczen z tytutu rekojmi za wady. W przypadku nie
whniesienia zabezpieczenia w wymaganym terminie, Zamawiajacy dokona potrgcenia kwoty w
wysokosci zgodnie z ust. 6, z faktury koncowej Wykonawcy.

IV. WYNAGRODZENIE

§8
1. Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalajg wynagrodzenie ryczattowe brutto w
WYSOKOSCI oo zt, (stownie zZtotych:..........cooiiiiiiii, )
zgodnie z ofertg cenowg Wykonawcy, stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
§9

1. Wynagrodzenie Wykonawcy ulega zmniejszeniu, jesli w toku wykonania robét wprowadzono:
a) zmiane sposobu przeprowadzenia robdt objetych przedmiotem zamdwienia lub
wprowadzono zamiane materiatdw na inne materiaty, co spowodowato zmiane wartosci
robot;
b) ograniczono zakres robot objetych przedmiotem zamowienia lub wykonano roboty
Zamienne;
c) dostarczono materiaty lub urzgdzenia przez Zamawiajacego.
2. W przypadku wystgpienia koniecznosci wykonania robét o ktorych mowa w ust. 1,
Wykonawca zobowigzany jest do sporzgdzenia kosztorysow szczegdétowych zamiennych,
w ilosciach 3 egzemplarzy, w ktérych odjete bedg roboty nie wykonywane (wycenione w
kosztorysie ofertowym) oraz wycenione bedg prace do wykonania w zakresie rzeczowym
uzgodnionym z Zamawiajacym.
3. Kosztorys zamienny poza ustaleniami jak w ust. 2 nalezy sporzgdzi¢ w oparciu o odpowiednie
KNR lub w przypadku braku podstawy KNR, o kalkulacje indywidualng, zatwierdzong przez
Inspektora nadzoru, przy zastosowaniu stawek, wskaznikéw narzutow i cen ustalonych na

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:
1. ,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
2. ,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie $wietlicy srodowiskowej, punktu MOPR, lokali
ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.



zasadach zawartych w ust. 10 oferty cenowej stanowigcej zatgcznik nr 1 do umowy, w terminie
5 dni kalendarzowych od daty uzgodnienia zakresu rzeczowego robét zamiennych.

Na podstawie sprawdzonego i zatwierdzonego przez Inspektora nadzoru kosztorysu
zamiennego, Inzynier Kontraktu sporzadza protokot koniecznosci, na wykonanie robot
zamiennych, ktory jest podpisywany przez kierownika budowy, inspektora nadzoru
inwestorskiego oraz nadzér autorski w przypadkach dotyczgcych zmian projektowych.

Roboty zamienne realizuje sie na podstawie stosownych anekséw do umowy, sporzadzanych
w oparciu o zatwierdzone przez Zamawiajgcego protokoty, o ktérych mowa w ust. 4.
Koniecznosci wykonania zaméwien dodatkowych Iub robét zamiennych musi mieé
odzwierciedlenie w dzienniku budowy lub w protokole z narady robocze;j.

Zmiana wynagrodzenia przy ograniczeniu robot lub dostarczeniu materiatéw i sprzetu przez
Zamawiajgcego, ustalana bedzie w oparciu o odpowiednie pozycje kosztorysu ofertowego, z
zastrzezeniem ust. 8.

Zasady rozliczenia zawarte w ust. 7 dotyczg obnizenia wynagrodzenia z tytutu ograniczenia
zakresu robot do wysokosci max. 5% wynagrodzenia okre$lonego w § 8 umowy. W przypadku,
gdy ograniczenie to przekroczy 5% wynagrodzenia umownego kwota obnizenia powyzej 5%
wynagrodzenia ustalana bedzie przy zachowaniu nastepujgcych zasad — ceny materiatu i
sprzetu rozliczane wg kosztorysu ofertowego natomiast narzuty zostang ustalone w drodze
negocjacji.

Zamowienia dodatkowe, nieobjete niniejszg umowg i nieprzekraczajgce tgcznie 50% wartosci
niniejszego zamowienia, niezbedne do prawidtowego wykonania umowy, ktérych koniecznos¢
wykonania wyniknie na skutek sytuacji niemozliwej wcze$niej do przewidzenia, Wykonawca
zobowigzany jest wykonac¢ na dodatkowe zamowienie, udzielone w trybie zamdwienia z wolnej
reki zgodnieh z Oddziatem 5 Ustawy, na zasadach ujetych w ofercie Wykonawcy, stanowigcej

zatgcznik nr 1 do umowy.

§ 10

Ptatno$¢ za wykonane i odebrane prace budowlane bedzie realizowana raz w miesigcu na
podstawie faktur przejsciowych oraz na podstawie faktury kohcowej, wystawionych odrebnie za
prace objete projektem nr 1 i nr 2 oraz prace pozostate.

Z odbioru przejsciowego sporzadzane bedg protokoty stanu zaawansowania rzeczowo-
finansowego robdt, o ktérych mowa w zatgczniku nr 2 do umowy podpisane przez Kierownika
budowy, Inspektora nadzoru oraz zaakceptowany przez Inzyniera kontraktu, ktére stanowig
podstawe do wystawienia przez Wykonawce faktur przejsciowych, obejmujgcych
wynagrodzenie za wykonane w danym okresie roboty oraz stanowig zatgcznik do faktur.
Podstawg sporzadzenia protokotdw, o ktérych mowa wyzej, bedzie zatwierdzony przez
Inspektora nadzoru procent zaawansowania poszczegodinych elementéw robét. Inspektor
nadzoru zobowigzany jest do potwierdzenia procentu zaawansowania robot i protokotu stanu
zaawansowania rzeczowo-finansowego w terminie 5 dni roboczych, liczonych od dnia
dostarczenia dokumentéw rozliczeniowych przez Wykonawce .

Wykonawca zobowigzuje sie do wystawienia faktur przejsciowych za roboty wykonane w
danym miesigcu kalendarzowym, do 2-go dnia nastepujgcego po nim miesigca, lecz nie
wczesniej niz po uptywie miesigca rozliczeniowego.

Wykonawca bez zgody Zamawiajgcego wyrazonej na pismie nie moze przekroczy¢
miesiecznego zakresu rzeczowo — finansowego okreslonego w zatwierdzonym harmonogramie
rzeczowo — finansowym realizacji inwestycji.

Rozliczenie fakturami przejsciowymi odbywato sie bedzie do wysokosci 95% wartosci
wynagrodzenia ustalonego w harmonogramie za realizacje prac objetych projektem nr 1 i nr 2
oraz pozostatych.

Rozliczenie koncowe wynagrodzenia nastgpi w terminie do 15 dni po dokonaniu odbioru
koncowego przedmiotu umowy. Podstawg do rozliczenia bedg koncowe protokoty stanu
zaawansowania rzeczowo-finansowego robot wraz z oswiadczeniami uzgodnionych
podwykonawcow o rozliczeniu z Wykonawca, ztozonymi na druku stanowigcym zatgcznik nr 6
do niniejszej umowy.
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8. Podstawg do wystawienia faktur kohcowych bedzie protokét kohcowego odbioru robét wraz
Z koncowym rozliczeniem rzeczowo-finansowym, o ktérym mowa w ust. 7.

9. W 2zwigzku 2z faktem, dofinansowania czesci robot przez Unie Europejska,
z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, Wykonawca odrebnie bedzie sporzadzat
protokoty, o ktérych mowa wyzej na roboty wykonane w ramach projektéw nr 1. ,Rewitalizacja
RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we
wnetrzu kwartatu” i nr 2. ,Rewitalizacja RAZEM — Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie:
tworzenie $wietlicy srodowiskowej, punktu MOPR, lokali ustugowych, infrastruktury technicznej
i wykonanie zagospodarowania terenu” a tym samym bedzie zobligowany do wystawiania
odrebnych faktur, na te czesci robét. Podobnie oprécz protokotu odbioru koncowego catego
przedmiotu zamowienia, roboty objete projektami 1 i 2 bedg odebrane na podstawie odrebnych
protokotéw.

§ 11

1. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy nalezne wynagrodzenie:

a) w terminie do 14 dni od daty dostarczenia faktur przejsciowych Zamawiajagcemu wraz z
protokotami i dokumentami rozliczeniowymi, o ktérym mowa w § 10.

b) w terminie do 30 dni od daty dostarczenia faktur koncowych Zamawiajagcemu wraz z
protokotami odbioru koncowego wykonania robot i oswiadczeniami  uzgodnionych
podwykonawcéw o rozliczeniu z Wykonawca, o ktérych mowa w § 10.

2. W przypadku opdznienia przez Zamawiajacego zaptaty faktur przejsciowych do 14 dni
od ustalonego terminu ptatnosci, Wykonawca nie moze domagaé sie zaptaty odsetek
ustawowych. Za dzien =zaptaty uwaza sie dzien obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajacego.

V. ZLECANIE ROBOT PODWYKONAWCOM

§ 12

1. Wykonawca zobowigzany jest uzgodni¢ z Zamawiajacym podwykonawcoéw realizujgcych
przedmiot zaméwienia.
2. Roboty objete zaméwieniem wykonywane bedg przez podwykonawcow w zakresie:

zgodnie z zatgcznikiem nr 1 niniejszej umowy. Pozostate prace bedg wykonywane sitami
wiasnymi Wykonawcy.

3. Do zawarcia przez Wykonawce umowy o roboty budowlane z podwykonawcg jest wymagana
zgoda Zamawiajgcego. Wykonawca ma obowigzek przedstawi¢ Zamawiajagcemu projekt
umowy z kazdym z podwykonawcow wraz z czescig dokumentacji dotyczgcg wykonania robét
okreslonych w projekcie umowy i wynagrodzeniem. Wynagrodzenie podwykonawcow nie moze
przekracza¢ wynagrodzenia Wykonawcy za zlecony zakres prac.

4. Wykonawca zobowigzany jest na zgdanie Zamawiajgcego dostarczy¢ dodatkowe informacje
dotyczgce podwykonawcéw. Wykonawca dodatkowo na zadanie Zamawiajacego
zobowigzany jest do przedstawienia z Zamawiajgcemu producentoéw i dostawcow materiatow
wraz z informacjami o parametrach technicznych tych materiatow.

5. Jezeli Zamawiajgcy w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawce dokumentow,
o ktérych mowa w § 12 ust. 3, 4 nie zgtosi na piSmie sprzeciwu lub zastrzezen, uwazac sie
bedzie, ze wyrazit zgode na zawarcie umowy z podwykonawca.

6. Po podpisaniu umoéw, o ktérych mowa w § 12 ust. 3, 4 Wykonawca zobowiazany jest,
pod rygorem wstrzymania zaptaty faktury, dostarczy¢ potwierdzone =za zgodnosc
z oryginatem kopie umow zawartych z podwykonawcami.

7. W przypadku realizacji robot z udziatem uzgodnionych podwykonawcow, Wykonawca
zobowigzany bedzie do faktury dostarczy¢ nizej wymienione dokumenty:

a) zestawienie naleznosci za wykonane roboty na rzecz podwykonawcow zawierajgce:
— nazwe podwykonawcow;
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— zakres prac zrealizowanych przez podwykonawcow;

— kwote naleznosci przypadajacg z faktury na poszczegoélnych podwykonawcéw;

— nrrachunku bankowego podwykonawcow.

Zestawienie naleznosci, o ktérym mowa wyzej, winno by¢ podpisane przez poszczegolnych
podwykonawcéw, Wykonawce oraz potwierdzone przez Inspektora nadzoru
inwestorskiego.

b) Kopie faktur podwykonawcéw wystawionych na Wykonawce za zakres prac podlegajgcy
zapfacie.

8. Za zakres prac zrealizowanych przez uzgodnionych podwykonawcéw Zamawiajacy dokonuje
ptatnosci bezposrednio na rachunki bankowe podwykonawcéw wskazane w zatgczniku do
faktury, z zastrzezeniem ust. 9.

9. Zamawiajacy przekaze ptatnosci uzgodnionych podwykonawcow na konto Wykonawcy, pod
warunkiem, ze:

a) uruchomienie ptatnosci na rzecz Wykonawcy nastgpi po dostarczeniu do Zamawiajacego
oswiadczenia podwykonawcy o zaptacie jego naleznosci wynikajgcych z danej faktury
przez Wykonawce wraz z kopig przelewu potwierdzajgcego zaptate,
albo

b) Wykonawca przediozy Zamawiajgcemu gwarancje zaptaty dla podwykonawcy z cesjg na
Zamawiajacego.

10. Zlecenie wykonania czeéci robét podwykonawcom nie zmienia zobowigzan Wykonawcy
wobec Zamawiajacego za wykonanie tej czesci robot. Wykonawca jest odpowiedzialny za
dziatania, uchybienia i zaniedbania podwykonawcéw i jego pracownikdw w takim samym
stopniu, jakby to byty dziatania, uchybienia i zaniedbania Wykonawcy.

11. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ z tytutu  wzajemnych rozliczen
z podwykonawcami robét.

12. Do zawarcia przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawcg, jest wymagana zgoda
Zamawiajacego i Wykonawcy. Pozostate zapisy § 12 umowy stosuje sie odpowiednio.

VI. ZAKONCZENIE REALIZACJI PRZEDMIOTU UMOWY

§13

1. Poza ustaleniami zawartymi w § 23 OWRB, wprowadza sie dodatkowe ustalenia, o ktérych
mowa w § 13 ust. 2-8.

2. Potwierdzenie przez Inspektoréw nadzoru, w dzienniku budowy wpisu Kierownika budowy o
gotowosci przedmiotu umowy do odbioru lub naniesienie uwag do wpisu nastgpi w ciggu
10 dni kalendarzowych liczgc od daty wpisu Wykonawcy.

3. Potwierdzenie przez Inspektoréw nadzoru zgodnosci wpisu 0 osiggnieciu gotowosci odbiorowej
w dzienniku budowy oznacza osiggnigecie gotowos$ci odbiorowej z dniem wpisu do dziennika
budowy przez Kierownika budowy.

4. Wykonawca zobowigzany jest w terminie dwoch dni kalendarzowych pisemnie zawiadomic
Zamawiajacego o osiggnieciu gotowosci do obioru po uzyskaniu pozytywnego wpisu do
dziennika budowy, o ktérym mowa w ust. 3.

5. Warunkiem koniecznym do dokonania wpisu do dziennika budowy o osiagnieciu
gotowosci przedmiotu realizacji do odbioru przez Kierownika budowy, jest przediozenie
Inspektorowi nadzoru komplet dokumentéw pozwalajgcych na ocene prawidtowego wykonania
przedmiotu odbioru tj. w szczegolnosci:

a) dziennika budowy (oryginat plus kopia);

b) zaswiadczen wilasciwych jednostek i organéw (oryginaty plus kopie);

c) protokotéw technicznych badan i sprawdzen (oryginaty plus kopie);

d) sSwiadectw kontroli jakosci (aprobaty, atesty, certyfikaty, itp.);

e) kompletu kserokopii kart gwarancyjnych i instrukcji obstugi urzadzen technicznych (karty
gwarancyjne z wpisanymi numerami fabrycznymi odpowiadajgcymi urzgdzeniom
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zamontowanym w poszczegolnych lokalach). Oryginaty kart gwarancyjnych zachowuje
Wykonawca.

f) map geodezyjnych, powykonawczych wszystkich sieci oraz budynkéw z pieczatkg urzedu
~wykonano zgodnie z projektem”;

g) dokumentacji powykonawczej ze wszystkimi zmianami dokonanymi w toku budowy oraz
spisem zawartosci poszczegolnych teczek (oryginaty);

h) ,instrukcji uzytkowania budynkow i lokali mieszkalnych” oraz instrukcji obstugi
wbudowanych lub zainstalowanych urzgdzen.

i) inwentaryzacji fotograficznej robét instalacyjnych wykonanych w lokalach, dotyczgcych
rozprowadzenia instalacji centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody w posadzkach z
doktadnym ich opisem, tj. numerem pomieszczenia, numerem mieszkania.

6. Zamawiajacy ustali date i rozpocznie czynnosci odbiorowe w ciggu 6 dni kalendarzowych

liczagc od daty otrzymania zawiadomienia o osiggnieciu gotowosci odbioru. Przed

rozpoczeciem czynnosci odbiorowych pisemnie powiadomi Wykonawce o terminie ich

rozpoczecia.

Czas przewidziany na czynnosci odbiorowe — 60 dni kalendarzowych.

Wykonawca nie pozostaje w zwloce ze speilnieniem zobowigzania wynikajgcego

Z niniejszej umowy od daty gotowosci odbiorowej do odbioru przedmiotu umowy tylko wtedy,

jezeli odbidr zostat dokonany.

9. Do protokotu kohcowego odbioru robét Wykonawca jest zobowigzany poda¢ osobe
odpowiedzialng za usuwanie usterek w okresie gwarancji i rekojmi wraz z podaniem numeru
telefonu.

VIl. ODPOWIEDZIALNOSC | KARY UMOWNE

§ 14

© N

Wykonawca udziela 36 - miesiecznej rekojmi na wykonane roboty

Wykonawca udziela 72 - miesiecznej gwarancji na wykonane roboty, z zastrzezeniem pkt 3

oferty cenowej, stanowigcej zatgcznik nr 1 do umowy.

3. Szczegotowe warunki gwarancji jakosci zawiera karta gwarancyjna stanowigca zatgcznik
nr 4 do umowy.

4. Sposbb postepowania w okresie gwarancji jakosci i rekojmi przedstawiono w zatgczniku nr 5

do umowy.

N

§ 15

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowna:

a) za opoOznienie w oddaniu przedmiotu umowy w wysokosci 3 000 zt za kazdy dzien
opoéznienia;

b) za opdznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym lub w okresie
gwarancji jakosci w wysokosci 1500 zt za kazdy dzien opdznienia, liczony od uptywu
terminu wyznaczonego na usuniecie wad;

C) zaodstgpienie od umowy przez Wykonawce w wysokosci 5 % wynagrodzenia,

d) za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy w
wysokosci 5 % wynagrodzenia.

e) za utrate dofinansowania przyznang Zamawiajgcemu z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy w wysokosci réwnej wysokosci utraconego dofinansowania.

2. Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kare umowng za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego
z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajgcego w wysoko$ci 5 % wynagrodzenia., z zastrzezeniem
ust. 6.

3. W przypadku poniesienia szkody przewyzszajgcej kare umowng, strony majg prawo
dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego.
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4.

VIIl. ZMIANY UMOWY

Strony nie beda ponosity odpowiedzialnosci za czesciowe lub catkowite nie wywigzywanie sie z
umowy spowodowane przypadkami sity wyzszej. Strona poszkodowana przez site wyzszg jest
zobowigzana do niezwlocznego poinformowania na pismie drugiej strony o jej wystgpieniu,
jednak nie pozniej niz w ciggu 7 dni od jej zaistnienia, pod rygorem utraty prawa do
powotywania sie na zaistnienie sity wyzszej. Po zakohczeniu trwania przeszkody
spowodowanej sita wyzsza, strona poszkodowana niezwtocznie pisemnie poinformuje druga
strone o kontynuowaniu realizacji umowy.

Roszczenie o zaptate kar umownych z tytulu zwtoki, ustalonych za kazdy rozpoczety dzien
zwioki, staje sie wymagalne:

a) za pierwszy rozpoczety dzien zwtoki - w tym dniu;

b) za kazdy nastepny rozpoczety dzien zwioki - odpowiednio w kazdym z tych dni.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego (zgodnie
z art. 395 § 1 k.c. — umowne prawo odstgpienia i art. 145 ustawy Prawo Zamowien
Publicznych) bez prawa Wykonawcy do dochodzenia roszczen z wyzej wymienionych tytutow.

§ 16

Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do
tresci oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru wykonawcy w okolicznosci wymienionych
ponizej oraz w nastepujgcych przypadkach:

1.

2.

3.

Zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy z przyczyn okreslonych w § 4 ust. 6 niniejszej
umowy.

Zmiany na stanowisku kierownika budowy na zasadach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 lit ¢
niniejszej umowy.

Zmiany zakresu robét powierzanych podwykonawcom.

Zmiany w zakresie przedmiotu zamowienia, jezeli koniecznos¢ wprowadzenia takiej zmiany
jest skutkiem zmiany przepiséw prawa lub wynika z niemozliwosci realizowania przedmiotu
umowy z przyczyn niezaleznych od Zamawiajgcego i Wykonawcy.

Zmiany wysokosci wynagrodzenia na zasadach okreslonych w § 9 niniejszej umowy.

Zmiany urzedowej stawki podatku VAT na roboty budowlane, przy czym :

- jesli zmiana stawki VAT bedzie powodowal zwiekszenie kosztow wykonania umowy po
stronie Wykonawcy, Zamawiajgcy zwiekszy wynagrodzenie o kwote rowng réznicy w kwocie
podatku VAT zaptaconego przez wykonawce, z zastrzezeniem, ze zmiana nie dotyczy zakresu
prac wykonywanych z opdznieniem w stosunku do obowigzujgcego harmonogramu na dzien
wzrostu stawki VAT.

-jedli zmiana stawki VAT bedzie powodowaé zmniejszenie kosztow wykonania umowy po
stronie Wykonawcy, Zamawiajgcy zmniejszy wynagrodzenie o kwote stanowigcg réznice kwoty
podatku VAT do zaptacenia przez Wykonawce.

Zmiany wynikajgce z wykonania robo6t zamiennych lub zamowien dodatkowych.

Zmian nie dotyczgcych tresci oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy robaét.
Wystgpienia sity wyzszej uniemozliwiajgcej dalsze wykonywanie robot zgodnie z zawartg
umowa.

10. Zmian technologicznych i materiatowych, w szczegolnosci:

1.
2.

a) odmienne od przyjetych w dokumentacji projektowej warunki geologiczne (kategorie
gruntu, kurzawka, itp.) skutkujgce niemozliwoscig zrealizowania przedmiotu umowy
przy dotychczasowych zatozeniach technologicznych,

b) odmienne od przyjetych w dokumentacji projektowej warunki terenowe, w
szczegolnodci  istnienie  podziemnych  urzgdzen, instalacji lub  obiektow
infrastrukturalnych,

C) konieczno$¢ zrealizowania projektu przy zastosowaniu innych rozwigzan
technicznych lub materialowych ze wzgledu na zmiany obowigzujgcego prawa.

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:

,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie swietlicy sSrodowiskowej, punktu MOPR, lokali
ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.
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d) wynikta konieczno$¢ zastosowania innych rozwigzan technicznych/technologicznych
niz wskazane w dokumentacji projektowej, w sytuacji, gdyby zastosowanie
przewidzianych rozwigzan grozito niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem umowy;

e) wprowadzono zamiane materiatow lub rozwigzan technologicznych w celu obnizenia
kosztow eksploatacji (uzytkowania) budynkéw, zagospodarowania terenu Ilub
podniesienia jakosci robot;

f) wykonano roboty zamienne w celu zwiekszenia funkcjonalnosci lub bezpieczenstwa
uzytkowania obiektow.

§17

Strona wystepujgca o0 zmiane postanowien zawartej umowy zobowigzana jest do
udokumentowania zaistnienia okolicznosci o ktérych mowa w §16. Wniosek o zmiane postanowien
umowy musi by¢ wyrazony na pismie.

§18

Zmiana umowy moze nastgpi¢ wylgcznie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

XIX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§19

1. Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego pisemnego poinformowania Zamawiajacego
o kazdej zmianie sytuacji finansowej lub prawnej Wykonawcy oraz uzgodnionego z
Zamawiajagcym podwykonawcy, co do ktérego Wykonawca powzigt lub moégt powzigc
informacje o takiej zmianie, ktéra rzutowa¢ moze na prawidtowy przebieg realizacji inwestycji, a
w szczegdlnosci:

a) postawieniu Wykonawcy lub podwykonawcy w stan upadtosci lub likwidacji, w tym réwniez
0 powzieciu wiadomosci o ztozeniu wniosku o ogtoszenie upadtosci lub postawienie w stan
likwidacji Wykonawcy lub podwykonawcy do odpowiednich organdw i instytucii;

b) wystgpieniu zalegtosci po stronie Wykonawcy lub podwykonawcy w zaptacie zobowigzan
podatkowych, skarbowych, sktadek ZUS itp.

¢) wydaniu prawomocnego orzeczenia sadu, stwierdzajgcego zobowigzanie Wykonawcy lub
podwykonawcy wzgledem innych podmiotéw, organéw, instytucji itp., ktérych wartosé
przekracza 100.000,00 zt;

d) wszczeciu postepowania egzekucyjnego w stosunku do Wykonawcy lub podwykonawcy,
ktérego przedmiotem jest egzekucja naleznosci, ktérych wartos¢ przekracza 100.000,00 zt;

e) zmianie struktury witascicielskiej kapitatu Wykonawcy, powodujgcej zmiane osoby lub
podmiotu posiadajgcego wiekszosciowy pakiet udziatéw lub akcji Wykonawcy i inne.

2. W przypadku nie zawiadomienia Zamawiajgcego o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w ust.
1, Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy.

§ 20

Przelanie wierzytelnosci Wykonawcy wynikajgcych z niniejszej umowy na osoby trzecie wymaga
pisemnej zgody Zamawiajacego.

§ 21

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa, majg zastosowanie postanowienia OWRB
obowigzujgce u Zamawiajgcego oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:
1. ,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
2. ,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie $wietlicy srodowiskowej, punktu MOPR, lokali
ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.
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§ 22

Umowe sporzgdzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Wykonawcy, trzy egzemplarze dla Zamawiajacego.

Zatgczniki do umowy:

Zatgcznik nr 1 — oferta cenowa

Zatgcznik nr 2— rozdziat 1l specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia
Zatgcznik nr 3 — harmonogram rzeczowo — finansowy

Zatgcznik nr 4 — karta gwarancyjna

Zatgcznik nr 5 — sposdb postepowania w okresie gwarancji jakosci i rekojmi
Zatgcznik nr 6 — oswiadczenie podwykonawcy

Zatgcznik nr 7 — OWRB

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krolowej
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:
1. ,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
2. ,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie $wietlicy srodowiskowej, punktu MOPR, lokali
ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.
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Zatgcznik nr 4 do umowy

KARTA GWARANCYJNA

1. Wykonawca zapewnia Zamawiajgcego o dobrej jakosci towardéw i ustug, stanowigcych
przedmiot umowy nr ...../STBS/DI/2012 z dnia ............ccee..... r.

2. Wykonawca udziela 72 - miesiecznej gwarancji w stosunku do catego przedmiotu
zamowienia, z wytgczeniem termindw gwarancji nizej wymienionych elementéw, na ktoére
udziela:

a)

b)

stolarka okienna

zieleh: dotyczy nasadzen drzew i
krzewdw oraz przesadzen

zgodnie z gwarancjg udzielong przez
producenta, jednak nie mniej niz 5 lat gwaranc;ji

urzadzenia sanitarne, elektryczne, - zgodnie z gwarancjg udzielong przez producenta,

grzejniki jednak nie mniej niz 3 lata gwarancji

drzwi wejsciowe do mieszkan - zgodnie z gwarancjg udzielong przez producenta,
jednak nie mniej niz 3 lata gwaranciji

drzwi wewnatrzlokalowe - zgodnie z gwarancjg udzielong przez producenta,
jednak nie mniej niz 2 lata gwarancji

kuchenki elektryczne - 2 lata gwarancji

stacje mieszkaniowe - 3 lata gwarancji

winda - 3 lata gwarancji

wyktadzina podtogowa - 5 lat gwarancji

utozenie glazury i terakoty - 5 lat gwarancji

zielen: dotyczy trawy - po pierwszym koszeniu, nie krocej niz 1 rok

3 lata gwarancji;

w odniesieniu do trawnikéw: pielegnacja i utrzymanie trawnikéw do pierwszego koszenia.
W przypadku, gdy pierwsze koszenie trawnikdéw nastgpi przed odbiorem koricowym
inwestycji, Wykonawca zobowigzany jest do pielegnacji trawnikéw do czasu odbioru
koncowego inwestycji. Odbior trawnikdw nastgpi po pierwszym koszeniu (gdy trawa
osiggnie wymagang wysokos¢ 12-15 cm), jednak nie wczeséniej jak przy odbiorze kohcowym
inwestyciji.

w odniesieniu do stacji mieszkaniowych oraz wind — Wykonawca zobowigzany jest do
wykonywania nieodptatnych rocznych przegladéw gwarancyjnych wymaganych przez
Producentoéw urzadzen — w okresie udzielonej gwarancji.

3. Wykonawca w zaleznosci od sklasyfikowania usterki przez Zamawiajacego, usunie
usterke w terminach podanych nizej:
a. W przypadku stwierdzenia awarii jednoetapowej ustala sie jako termin niezwtoczny do jej

b.

C.

d.

usuniecia.

W przypadku stwierdzenia awarii dwuetapowej ustala sie dla usuniecia przyczyny awarii
termin usuniecia niezwtoczny. W przypadku awarii, ktdra wystgpita w lokalu, usuniecie
skutkdw wystepujgcych po awarii ustala sie w terminie uzgodnionym przez Wykonawce z
najemcy tego lokalu. Natomiast w przypadku awarii zewnetrznych przyjmuje sie jako termin
optymalny usuniecia skutkéw awarii w terminie nie dtuzszym niz 30 dni.

W przypadku wystgpienia awarii, ktorej usuniecie wymagane jest w trybie pilnym ustala sie
termin trzydniowy na jej usuniecie.

W przypadku zgtoszenia usterki, ktéra nie wymaga natychmiastowego usuniecia, poniewaz
nie stanowi zagrozenia dla najemcy lokalu lub uzytkownika terenu (usterka w trybie
umownym) ustala sie termin nie dtuzszy niz 30 dni na jej usuniecie.

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j

Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o

wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu

Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:

1. ,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
2. ,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie $wietlicy srodowiskowej, punktu MOPR, lokali
ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.
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»

© x

W przypadku koniecznos$ci zabrania czesci przedmiotu umowy od Zamawiajgcego, celem
usuniecia wady, zostanie to dokonane na koszt i ryzyko Wykonawcy w terminie uzgodnionym
wczesniej z Zamawiajacym. Jezeli zabrana cze$¢ przedmiotu umowy jest niezbedna do
prawidlowego uzytkowania przedmiotu umowy Wykonawca zobowigzany jest do
zamontowania czesci zamiennej na czas trwania naprawy.

W przypadku, gdy Wykonawca nie dokona naprawy lub wymiany wadliwej czesci przedmiotu
umowy, w terminie okreslonym w pkt. 3, Zamawiajacy egzekwuje kary umowne za zwitoke w
usunieciu wad, zgodnie z zapisami umowy, usuwajgc jednoczesnie wady na koszt i ryzyko
Wykonawcy.

Zamawiajacemu przystuguje prawo do wymiany wadliwych czesci przedmiotu umowy na
wolne od wad po wykonaniu 3 napraw gwarancyjnych, o ile nadal wystepujg wady
uniemozliwiajgce eksploatacje przedmiotu umowy. Zgdanie wymiany nalezy zgtosi¢ na pismie
wg zasad okreslonych w pkt. 3.

Jezeli w wykonaniu obowigzku gwarancji nastepuje wymiana wadliwej rzeczy, termin gwarancji
biegnie na nowo, liczagc od dnia dostarczenia rzeczy wolnej od wad lub od dnia zwrotu rzeczy
naprawionej. W przypadku wymiany czesci rzeczy, zasady te stosuje sie odpowiednio.
Dokonanie naprawy lub wymiany Wykonawca potwierdza na pismie.

Wykonawca moze dokonac¢ usuniecia wady w przedmiocie umowy przez osoby trzecie lub za
ich pomocg po uzyskaniu na to uprzedniej zgody Zamawiajgcego.

Stowniczek:

Awaria jednoetapowa typ usterki powodujgcy zagrozenie dla zycia lub zdrowia uzytkownikéw

budynkéw oraz powodujgcy pogorszenie stanu
technicznego obiektu lub jego czesciowe zniszczenie

Awaria dwuetapowa typ usterki powodujgcy zagrozenie dla zycia lub zdrowia

uzytkownikéw powodujgcy pogorszenie stanu technicznego
obiektu zwigzana z usunieciem przyczyny awarii, a nastepnie jej

skutku

Usterka pilna usterka uniemozliwiajgca prawidtowe korzystanie z wyposazenia
badz powodujgca ponoszenie przez najemce dodatkowych
kosztow

Usterka w trybie usterka nie powodujgca powstania szkody ani utrudnieh w

umownym prawidtowym funkcjonowaniu, usuniecie ktérej moze nastgpic

1.
2.

w terminie uzgodnionym z najemcg ( w przypadku usterek w
lokalach ), bgdz ze Szczecinskim TBS

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:

,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie swietlicy sSrodowiskowej, punktu MOPR, lokali
ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.
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1.

3.

4.

Zatgcznik nr5 do umowy

Sposoéb postepowania w okresie gwarancji jakosci i rekojmi

Przez wyrob niezgodny w Szczecinskim TBS w okresie gwarancji i rekojmi uwaza sie usterki
wnikajgce z nieprawidtowego wykonania lub wad tkwigcych w przedmiocie nowej inwestyciji,
remontu kapitalnego lub biezgcego ujawnione w okresie gwarancji i rekojmi.

Po otrzymaniu zgtoszenia pracownik Komoérki Odbioréw i Przeglgddéw podejmuje decyzje
dotyczacyg sposobu dalszego postepowania z danych zgtoszeniem:

a) przestanie faxem ,Karty zgtoszenia usterki” bez konicznosci wizji lokalnej. Jezeli
Wykonawca widzi koniecznos¢ dokonania wizji w miejscu wystepowania usterki — ma
obowigzek niezwtocznego powiadomienia pracownika Komorki Odbioréw i Przegladéw
o tym fakcie;

b) pracownik Komorki Odbiorow i Przegladéw podejmuje decyzje o koniecznosci wizji
lokalnej w miejscu wystepowania usterki:

e wizja lokalna bez udziatu Wykonawcy. Po stwierdzeniu zasadnosci zgtoszenia
Zamawiajacy przesyla faxem ,Karte zgtoszeniowg usterki” lub powiadamia
pisemnie Wykonawce o usterce. Jezeli Wykonawca widzi koniecznos¢ dokonania
wizji w miejscu wystepowania usterki — ma obowigzek niezwtocznego
powiadomienia pracownika Komérki Odbioréw i Przegladow o tym fakcie;

e wizja lokalna z udziatem Wykonawcy. W trakcie wizji sporzadzana jest ,Notatka
stuzbowa” stanowigca zawiadomienie o usterce.

Inspektor ds. odbiorow i przegladow zawiadamia pisemnie lub w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach telefonicznie Wykonawce o terminie wizji.
Inspektor ds. odbioréw i przegladow klasyfikuje usterke oraz wyznacza termin usuniecia:

a) w przypadku stwierdzenia awarii jednoetapowej ustala sie jako termin niezwtoczny do
jej usuniecia.

b) w przypadku stwierdzenia awarii dwuetapowej ustala sie dla usuniecia przyczyny awarii
termin usuniecia niezwloczny. W przypadku awarii, ktéra wystgpita w lokalu, usuniecie
skutkéw wystepujgcych po awarii ustala sie w terminie uzgodnionym przez
Wykonawce z najemcag tego lokalu. Natomiast w przypadku awarii zewnetrznych
przyjmuje sie jako termin optymalny usunigcia skutkow awarii w terminie nie dtuzszym
niz 30 dni.

c) w przypadku wystgpienia awarii, ktérej usuniecie wymagane jest w trybie pilnym ustala
sie termin trzydniowy na jej usuniecie.

d) w przypadku zgtoszenia usterki, ktéra nie wymaga natychmiastowego usuniecia,
poniewaz nie stanowi zagrozenia dla najemcy lokalu lub uzytkownika terenu (usterka w
trybie umownym) ustala sie termin nie dtuzszy niz 30 dni na jej usuniecie.

Odbidr usuniecia usterek nastepuje podczas przegladu w okresie rekojmi i gwarancji.

W przypadku wystgpienia usterki (usterka problemowa), ktéra wymaga z uwagi na zakres i
ztozonosc¢ konsultacji z Nadzorem inwestorskim lub Inzynierem kontraktu, pracownik Komorki
odbioréw i przeglagdow zgtasza potrzebe konsultacji. Przyjety tryb postepowania przy usuwaniu
takiej usterki uzalezniony jest od stanowiska Nadzoru inwestorskiego lub Inzyniera kontraktu, a
takze wskazanego sposobu jej usuniecia.

Inspektor ds. odbioréw i przegladdéw kontroluje dotrzymanie terminu usuniecia usterki poprzez
analize termindéw zapisanych w dokumentach zawiadamiajgcych o usterce.

Potwierdzenie usuniecia usterki przez Wykonawce w wyznaczonym terminie nastepuje
poprzez przestanie przez Wykonawce informacji o usunieciu usterki.

W przypadku nie usuniecia usterki przez Wykonawce w wyznaczonym terminie, pracownik
Komdrki odbiorow i przeglagdow podejmuje decyzje o zamiennym usunieciu usterki przez
innego wykonawce. Inspektor ds. odbioréw i przeglagdow pisemnie zawiadamia Wykonawce o
Zamiennym usuwaniu usterki.

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:

,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie swietlicy sSrodowiskowej, punktu MOPR, lokali
ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.
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Przeglad w okresie gwarancji i rekojmi

1. Inspektor ds. odbioréw i przeglagdow zawiadamia pisemnie o terminie przegladu lokali i czesci
wspdlnych budynku najemcow, Wykonawce, Nadzér inwestorski oraz Inzyniera kontraktu, a w
przypadku przegladu elementéw zewnetrznych zawiadamia pisemnie Wykonawce, Nadzér
inwestorski i Inzyniera kontraktu.

2. Z przegladu Inspektor ds. odbioréw i przeglgddéw sporzadza protokédt celem pisemnego
udokumentowania usterek i innych spraw stwierdzonych w trakcie przegladu lokali i czesci
wspolnych budynku lub zgtoszonych przez najemcéw i uzytkownikéw. W trakcie przegladu
dokonywane jest sprawdzenie prawidtowosci usuniecia wczesniej zgtoszonych usterek.

3. Inspektor ds. odbioréw i przeglagdow zawiadamia pisemnie Wykonawce, Inspektora nadzoru
oraz Inzyniera kontraktu o terminie spotkania poprzeglgdowego.

4. W trakcie spotkania poprzegladowego sporzadzony jest protokot. Zatgcznikiem do protokotu
jest protokét z przegladu wraz z naniesionymi uwagami. W trakcie spotkania poprzegladowego
zostaje ustalony termin usuniecia usterek.

5. W przypadku stwierdzenia, ze usterki spisane w trakcie przeglagdu w okresie gwaranciji i rekojmi
nie zostaty usuniete, pracownik Komorki odbioréw i przeglagdéow podejmuje decyzje o
zamiennym usunieciu usterki przez innego wykonawce. Inspektor ds. odbioréw i przegladéw
pisemnie zawiadamia Wykonawce o zamiennym usuwaniu usterki.

Przy realizacji umowy w okresie gwarancji i rekojmi przedstawicielem Zamawiajgcego dziatajgcym
W jego imieniu i na jego rzecz sg pracownicy Komorki odbioréw i przegladow.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:
1. ,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
2. ,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie $wietlicy srodowiskowej, punktu MOPR, lokali
ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.
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Zatgcznik nr 6 do umowy

Szczecin, dnia ........oooeeieiinnnn.

Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego sp. z o.0.

ul. Bohaterow Getta Warszawskiego 1
70-302 Szczecin

OSWIADCZENIE PODWYKONAWCY

Nazwa i adres podwykonawcy

Oswiadczam, ze nieoptacone ptatnosci przez GENERALNEGO WYKONAWCE

Nazwa i adres Generalnego Wykonawcy

wynikajgce z realizacji umowy na realizacje robdt dotyczacych Inwestycji Szczecihskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0. pod nazwa:

»Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartalu 23 ograniczonego ulicami
Bohaterow Getta Warszawskiego, Krolowej Jadwigi i Aleja Wojska Polskiego w
Szczecinie.”, w ramach zamoéwienia zrealizowane beda 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewoédztwa
Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:

1.,,Rewitalizacja RAZEM - Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w
Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.

2.,,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie
swietlicy srodowiskowej, punktu MOPR, lokali ustugowych, infrastruktury technicznej i
wykonanie zagospodarowania terenu”.

WYNOSZG....voerinerieseineessssssssseessssssssessess SIOWNIE ZOLYCN: ..o

Naleznos¢ powyzszg nalezy przekazac¢ na nasze konto w Banku ...,
................................................................... NI KON oottt st

Oswiadczam, ze z chwilg zaptaty wymienionej wyzej naleznosci nie bede wnosit w przysztosci
zadnych roszczen z tytutu zapfaty za roboty realizowane jako Podwykonawca na wyzej
wymienionej inwestycji wobec Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétka z
0.0.

Podpisy os6b upowaznionych do reprezentowanie podwykonawcy

Potwierdzam wysokos¢ nieoptaconych naleznosci Podwykonawcy. Kwote powyzszg nalezy
przekaza¢ na wskazane konto PODYWKONAWCY z faktury koncowej nr ...,

Podpisy osdb upowaznionych do reprezentowania Generalnego Wykonawcy

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:
1. ,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
2. ,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie $wietlicy srodowiskowej, punktu MOPR, lokali
ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.

17



Zatgcznik nr 7 do umowy

Zatacznik do Uchwaty Nr 59/2007
Zarzadu Szczecinskiego TBS Sp. z 0.0.
z dnia 13 wrzesnia 2007roku

OGOLNE WARUNKI UMOW O ROBOTY BUDOWLANE
OBOWIAZUJACE W SZCZECINSKIM TOWARZYSTWIE
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP.Z 0.0.

§ 1.

Postanowienia ogdlne

1. Uregulowania zawarte w ,0golnych Warunkach Umow o Roboty Budowlane”, zwanych dalej

OWRSB, okreslajg ogdlne warunki wykonania umowy zawieranej przez Szczecinskie TBS na
wykonanie inwestycji w zakresie nowego budownictwa mieszkaniowego oraz modernizaciji,
przebudowy, rozbudowy lub remontu budynkéw mieszkalnych lub uzytkowych, itp., zwanych
dalej ,umowg”. Szczegdtowe postanowienia dotyczgce wykonania przedmiotu umowy zawarte
sg w umowie, natomiast OWRB stanowig jej integralng czes¢, o ile umowa tak stanowi.
Realizacja umowy okreslonej w ust. 1 musi przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, w tym Prawa Budowlanego wraz z przepisami wykonawczymi, polskimi normami oraz
zasadami wiedzy technicznej w sposob zapewniajacy:
1) bezpieczenstwo oséb i mienia;
2) ochrone srodowiska;
3) ochrone zdrowia i zycia ludzi przed skutkami stosowanych proceséw technologicznych;
4) ochrone dobr kultury;
5) warunki zdrowotne oraz niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci

publiczne i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne,

w szczegolnosci poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich;
6) racjonalne wykorzystywanie energii;
7) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektow;
8) ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;
9) ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich.
Ustalenia OWRB wigzg strony umowy, o ile zostanie wyrazona w umowie zgoda na ich
stosowanie.

§ 2.

Definicje

llekro¢ w niniejszych warunkach mowa jest o:

1) ZAMAWIAJACYM - rozumie sie przez to udzielajgcego zamédwienia, tj. Szczecinskie TBS
Spétka z 0.0.;

2) WYKONAWCY - rozumie sie przez to przyjmujgcego zamoéwienie na realizacje inwestyciji,
wykonanie inwestycji w zakresie nowego budownictwa mieszkaniowego oraz modernizaciji,
przebudowy, rozbudowy Iub remontu budynkéw mieszkalnych Ilub uzytkowych,
wykonywanie funkcji nadzoru inwestorskiego, jak rowniez jego prawnych nastepcow;

3) OBIEKCIE BUDOWLANYM, BUDYNKU, BUDOWLLI, OBIEKCIE MALEJ
ARCHITEKTURY, BUDOWIE, ROBOTACH BUDOWLANYCH, REMONCIE - rozumie sie
przez to obiekt budowlany, budynek, budowle, obiekt matej architektury, budowe, roboty
budowlane, remont okreslone przepisami ustawy Prawo budowlane;

4) INWESTYCJACH - rozumie sie przez to ogot dziatan majgcych na celu realizacje budowy,
montazu, rozbudowy, remontu, albo rozbiorki budynku, budowli, itp., jak réwniez zespotu
budynkéw, budowli, itp.,

5) INSPEKTORZE NADZORU - rozumie sie przez to osobe powotang przez Zamawiajgcego
o uprawnieniach okredlonych w przepisach ustawy Prawo budowlane, ktérej petne
nazwisko lub nazwa wymienione sg w umowie;

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:

. ,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
. ,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie swietlicy sSrodowiskowej, punktu MOPR, lokali

ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.
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6) NADZORZE INWESTORSKIM — rozumie sie przez to nadzér wykonywany przez
Inspektora Nadzoru, realizowany w zakresie zgodnym z umowa;

7) NADZORZE AUTORSKIM - rozumie sie przez to nadzér wykonywany przez projektanta, w
zakresie zgodnosci realizowanej inwestycji z opracowanym projektem;

8) PODWYKONAWCY - rozumie sie przez to osobe prawng lub fizyczna, ktérej podzleca sie
wykonanie okreslonych robot budowlanych. Podzlecenie moze zosta¢é dokonane przez
Wykonawce na warunkach okreslonych w umowie;

9) KIEROWNIKU BUDOWY - rozumie sie przez to osobe fizyczng, reprezentanta Wykonawcy
na placu budowy;

10) PLACU BUDOWY, TERENIE BUDOWY - rozumie sie przez to przestrzen, w ktérej
prowadzone sg roboty budowlane wraz z przestrzenia zajmowang przez urzgdzenia
zaplecza budowy przekazang Wykonawcy dla wykonania inwestycji lub robét w terminie
okreslonym w umowie;

11) KONTRAKCIE - rozumie sie przez to umowe szczegdtowa tgcznie z OWRB;

12) UMOWIE - rozumie sie przez to umowe szczegotows;

13) POWIADOMIENIU - rozumie sie przez to wszelkie Swiadectwa, potwierdzenia, informacje
przesytane pocztg, telegraficznie, teleksem lub telefaksem lub dostarczane do siedziby
strony lub na inny wskazany przez nig adres;

14) PROJEKTANCIE, JEDNOSTCE PROJEKTOWANIA - rozumie sie przez to osobe
fizyczna, badz prawng wykonujgcg na zlecenie Zamawiajgcego lub Wykonawcy
dokumentacje projektowg inwestyciji;

15) USTAWIE - rozumie sie przez to przepisy Ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku - Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2006 roku Nr 156 poz. 1118 z pdzniejszymi zmianami);

16) Prawo zamowien publicznych — rozumie sie przez to Ustawe z dnia 29 stycznia 2004
roku Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 164, poz. 1163, z pézniejszymi
Zmianami);

17)OFERCIE - rozumie sie przez to wyceniong propozycie Wykonawcy ztozong
Zamawiajgcemu w Scisle okreslonej formie na wykonanie robo6t budowlanych lub
wykonanie ustug, zgodnie z warunkami okreslonymi w Specyfikacji Istotnych Warunkow
Zamowienia;

18) SPECYFIKACJI ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA - rozumie sie przez to
dokument szczego6towo okreslony w art. 36 ust. 1 ustawy o Prawo zamdwien publicznych;

19) INZYNIERZE KONTRAKTU - rozumie sie przez to pracownika Zamawiajgcego,
wyznaczonego w umowie przez Zamawiajgcego do dziatania w jego imieniu i na jego rzecz
przy realizacji umowy;

20) SILE WYZSZEJ - rozumie sie przez to zdarzenie zewnetrzne, ktérego skutkéw nie da sie
przewidzie¢, ani im zapobiec, np. huragan, powddz, dziatania wojenne, zamieszki
wewnetrzne, strajki, z wyjatkiem takich, ktére sg ograniczone wytgcznie do personelu
Wykonawcy lub jego podwykonawcow; zdarzenia te mogg mie¢ wptyw na wykonanie
kontraktu, o ile strony nie mogty w racjonalny sposéb ich przewidzie¢ lub im racjonalnie
przeciwdziataé lub przeciw nim sie ubezpieczyc.

2. llekro¢ w niniejszych warunkach dane pojecie uzyte jest w liczbie pojedynczej, dotyczy to
rowniez uzytego pojecia w liczbie mnogiej i odwrotnie chyba, ze z okreslonego uregulowania
wynika wyraznie cos innego.

§3.

Odpowiedzialnos¢ za zobowigzania
Strony umowy odpowiadajg catym swoim majatkiem za zobowigzania wynikajgce z tresci zawarte;j

umowy.
§4.

Kolejnosé waznosci dokumentow
1. Jezeli strony nie ustalg w umowie odmiennie niz w OWRB swoich praw i obowigzkéw, to w
zakresie tym stosuje sie ustalenia zawarte w OWRB.
2. W sprawach nie uregulowanych w OWRB lub w umowie stosuje sie przepisy kodeksu
cywilnego, Prawa Budowlanego i wtasciwe przepisy wykonawcze.

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:
1. ,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
2. ,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie $wietlicy srodowiskowej, punktu MOPR, lokali
ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.
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3. W przypadku watpliwosci interpretacyjnych, co do rodzaju i zakresu robot okreslonych w
umowie oraz zakresu praw i obowigzkéw Zamawiajgcego i Wykonawcy obowigzuje
nastepujgca kolejnos¢ waznosci dokumentow:

1) umowa,;
2) ogolne warunki uméw o roboty budowlane;
3) oferta cenowa;
4) specyfikacja istotnych warunkow zamowienia;
5) dokumentacja projektowa;
§ 5.

Niewaznos$¢ umowy
Umowa o swiadczenie niemozliwe jest niewazna. Strona, ktéra w chwili zawierania umowy
wiedziata o niemozliwosci Swiadczenia obowigzana jest do naprawienia szkody, ktérg druga strona
poniosta w zwigzku z tym, ze jg zawarta nie wiedzgc o niemozliwosci wykonania catosci lub
chociazby czesci $wiadczenia.
§ 6.

Powiadomienia

Jezeli w tresci dokumentu jest mowa o powiadomieniu, poleceniu, zezwoleniu, akceptaciji,
zatwierdzeniu, swiadectwie lub postanowieniu wydanym przez strony umowy lub inne podmioty
prawne lub organy rozumie sie przez to, ze odpowiedni dokument bedzie sporzgdzony na pismie.
Powiadomienie uznaje sie za dokonane po potwierdzeniu jego odbioru przez osoby upowaznione.
Jednakze powiadomienia dokonywane miedzy stronami umowy zwigzane z jej realizacjg uwaza
sie za skutecznie dokonane jezeli zostang przestane na adres strony wskazany w umowie, o ile
strony na pismie nie poinformujg o zmianie adresu do korespondenc;ji.

§7.

Umowa o roboty budowlane

1. Przez umowe o wykonanie inwestycji w zakresie nowego budownictwa mieszkaniowego oraz
modernizacji, przebudowy, rozbudowy lub remontu budynkéw mieszkalnych lub uzytkowych
budowlanych, Wykonawca zobowigzuje sie odda¢ Zamawiajgcemu przedmiot umowy zgodnie
z dokumentacjg projektowa, zasadami wiedzy technicznej i obowigzujgcymi przepisami prawa,
a w szczegolnosci techniczno - budowlanymi oraz normami, natomiast Zamawiajgcy
zobowigzuje sie do dokonania czynnosci zwigzanych z przygotowaniem wykonania przedmiotu
umowy, odebraniem przedmiotu umowy i zaptatg umdowionego wynagrodzenia, okreslonych
przez wtasciwe przepisy lub umowe.

2. Przedmiotem umowy moze by¢ przedsiewziecie, zadanie inwestycyjne, obiekt budowlany,
obiekt matej architektury lub remont wraz z robotami poza obiektami wchodzgcymi w sktad
inwestycji i zwigzane z tym przygotowanie inwestycji do realizacji, polegajgce m.in. na
wykonaniu zatozen do projektowania, opracowaniu dokumentacji projektowej, jak tez
przeprowadzeniu rozruchu technologicznego, prébnej eksploatacji wykonanego obiektu lub
instalacji przemystowe;.

3. Umowe o realizacje odpowiednich czesci inwestycji w zakresie nowego budownictwa
mieszkaniowego oraz modernizacji, przebudowy, rozbudowy Iub remontu budynkow
mieszkalnych lub uzytkowych, Zamawiajgcy moze zawrze¢ z kilkoma Wykonawcami, w tym na
realizacje kazdej czesci z osobnym Wykonawcag. W przypadku zawarcia umowy z dwoma lub
wiecej Wykonawcami, Zamawiajgcy moze powierzy¢ funkcje koordynacyjne jednemu z nich lub
wykonywac funkcje koordynacyjne we wiasnym zakresie.

§8.

Umowa o wykonywanie nadzoru Inwestorskiego
1. Przez umowe o wykonywanie nadzoru Inwestorskiego, Wykonawca zobowigzuje sie dziata¢ w
procesie realizacji inwestycji w interesie Zamawiajgcego poprzez sprawowanie kontroli
zgodno$ci realizacji robét budowlanych z dokumentacjg projektowg, specyfikacjami

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:
1. ,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
2. ,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie $wietlicy srodowiskowej, punktu MOPR, lokali
ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.
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N

1.
2.

technicznymi, przepisami obowigzujgcego prawa oraz zasadami wiedzy technicznej, a takze
nadzorowac i zabezpieczy¢ prawidtowe rozliczenie kosztow prowadzonej inwestyciji.
Do obowigzkow Inspektora Nadzoru nalezy w szczegolnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

reprezentowanie Zamawiajgcego poprzez sprawowanie kontroli zgodnosci realizacji umowy
z dokumentacjg projektowa, pozwoleniem na budowe, przepisami prawa i obowigzujgcymi
Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej;

podejmowanie decyzji dotyczacych zagadnieh technicznych i ekonomicznych inwestycji
(budowy), zgodnie z dokumentacjg projektowag, obowigzujgcymi przepisami Prawa
Budowlanego oraz umowami o jej realizacje;

w razie stwierdzenia w dokumentacji projektowej w toku jej realizacji wad Iub
niedoktadnosci, albo koniecznosci wprowadzenia w dokumentacji zmian, w celu
zastosowania innych rozwigzan konstrukcyjnych lub innych materiatow, niz przewidziane w
dokumentacji projektowej lub w celu osiggniecia oszczedno$ci i obnizenia kosztéw,
wystepowanie z odpowiednim wnioskiem do Zamawiajgcego (Inzyniera Kontraktu) o
przeprowadzenie w dokumentacji zmian i poprawek w terminie uzgodnionym z
Projektantem;

rozstrzyganie w porozumieniu z Kierownikiem Budowy watpliwosci natury technicznej
powstatych w toku wykonywania robdt, a w razie potrzeby zasiegajac odpowiednio opinii
Projektanta lub rzeczoznawcéw;

sprawdzanie jakosci wykonywanych robot, wbudowanych wyrobow, a w szczegdlnosci
zapobieganie zastosowaniu wyrobéw wadliwych oraz nie dopuszczonych do obrotu i
stosowania w budownictwie;

sprawdzanie i odbiér robdét budowlanych ulegajgcych zakryciu lub zanikajgcych,
uczestniczenie w prébach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych, itp.
oraz udziat w czynnosciach odbiorczych;

potwierdzanie wykonanych robét;

kontrolowanie rozliczen inwestycji, w tym merytoryczne akceptowanie faktur Wykonawcy.

§ 9.

Obowiazki stron

Zakres wzajemnych obowigzkéw, strony okreslajg w umowie.
Jezeli w umowie nie ustalono inaczej przyjmuje sie, ze:
A. Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:

a. dostarczenie pozwolenia na budowe oraz druku dziennika budowy, chyba Ze przepisy
prawa takiego obowigzku nie naktadajg lub strony umowity sie inaczej;

b. dostarczenie Wykonawcy bezptatnie, w terminie okreslonym w umowie jednego
egzemplarza dokumentacji projektowej, chyba ze strony uméwity sie inaczej;

c. przekazania frontu robét lub stosownie do ustaleh umowy umozliwienie rozpoczecia i
wykonania umowy;

d. wskazanie Wykonawcy granic terenu budowy oraz pisemne przekazanie niezbednych
danych do prawidtowego wytyczenia przez Wykonawce (ustalenia pozycji) wszystkich
budynkéw, obiektow i robdt;

e. dostarczenie na budowe okre$lonych w umowie materiatdbw, konstrukcji, maszyn
i urzadzen oraz powierzenie ich Wykonawcy, o ile umowa tak stanowi;

f. przekazanie Wykonawcy w uzytkowanie Ilub wspotuzytkowanie pomieszczen
magazynowych, sktadowisk, itp. odptatnie lub nieodptatnie wedtug zasad okreslonych w
umowie, jezeli tak stanowi umowa;

g. zapewnienie specjalistycznego kierownictwa montazu dla dostarczonych przez siebie
maszyn i urzadzen;

h. zapewnienie nadzoru autorskiego oraz nadzoru Inwestorskiego oraz powiadomienie
Wykonawcy o zakresie umocowania odpowiednich Inspektorow;

i. koordynowanie wykonania robét (w razie, gdy na budowie dziata wiecej niz jeden
Wykonawca, a Zamawiajgcy nie ustanowit jednego z nich koordynatorem robét);

J.odbior przedmiotu umowy lub przejecie wykonanych robét od Wykonawcow, jak tez
spowodowanie sprawdzenia ilosci i jakosci robot podlegajgcych zakryciu;
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1.
2.

B.

k.
l.

zaptata wynagrodzenia za wykonane roboty;
wyznaczenia Inzyniera Kontraktu, ktérego uprawnienia i obowigzki okreslono w ust. 3
niniejszego paragrafu, przez podanie jego imienia i nazwiska.

Do obowigzkéw Wykonawcy umowy, ktorej przedmiotem jest realizacja inwestycji w

zakresie  nowego budownictwa mieszkaniowego oraz modernizacji, przebudowy,

rozbudowy lub remontu budynkéw mieszkalnych lub uzytkowych nalezy wykonanie

przedmiotu umowy oraz usuniecie wszelkich usterek z nalezyta starannoscia i pilnoscia,

zgodnie z postanowieniami umowy. W szczegodlnosci winien on:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

)
K)

przejac¢ front robot i przygotowac sie do realizacji przedmiotu umowy, w tym:

- wyposazy¢ zaplecza budowy we wszelkie przedmioty jakiejkolwiek natury, ktére sg
niezbedne dla lub podczas wykonywania robot;

- wykonywaé roboty tymczasowe, ktéore moga byé potrzebne podczas wykonywania
robot podstawowych;

- doprowadzi¢ na swdj koszt niezbedne media (woda, energia elektryczna, energia
cieplna, itp.) oraz pokry¢ koszty ich poboru;

- dokonac¢ niezbednych zaje¢ drog, chodnikow, itp. na wtasny koszt po uzyskaniu
stosownych zezwolen;

- oznaczy¢ teren budowy lub inne miejsca, na ktorych, pod ktérymi lub przez ktére majg
by¢ prowadzone roboty podstawowe lub tymczasowe oraz wszelkie inne tereny i
miejsca udostepnione przez Zamawiajgcego jako miejsca pracy, ktére mogg bycé
wymienione jako stanowigce cze$¢ placu budowy;

- zapewni¢ petng ochrone i zabezpieczenie terenu budowy;

- sktadowac¢ i konserwowac¢ urzgdzenia dostarczone przez Zamawiajgcego na teren
budowy.

utrzymac¢ wykonane roboty w dobrym stanie. Z nalezytg troskg i pilnoscig nalezy

zapewni¢ wykwalifikowang kadre robotniczg wraz z nadzorem, materiaty, urzadzenia

budowy i wszystkie inne rzeczy, zarbwno o charakterze tymczasowym jak i finalnym,
niezbedne dla wykonania i utrzymania robét w stopniu, w jakim wymaga tego jakosé
robot;

przestrzega¢ przepisow prawa budowlanego, bezpieczenstwa i higieny pracy,

bezpieczenstwa przeciwpozarowego, itp. oraz umozliwi¢ wstep na teren budowy

pracownikom organdéw panstwowych, celem dokonywania kontroli i udziela¢ im danych

i informacji wymaganych przepisami;

podjg¢ wszelkie kroki dla ochrony srodowiska na placu budowy i poza nim oraz

unikniecia szkdd lub nadmiernej ucigzliwosci dla oséb i débr publicznych lub innych

skutkéw wynikajgcych z jego sposobu dziatania;

opracowac program realizacji robot;

zapewni¢ na czas trwania rob6t niezbedne kierownictwo robdt i utrzymywac je tak

dtugo, jak tego wymaga wykonanie zakresu umownego robot;

zatrudni¢ na budowie, przy budowie i utrzymaniu robdt, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami, zwtaszcza z zakresu przepiséw o zatrudnieniu oraz ubezpieczeniu

spotecznym taki nadzor techniczny, ktory jest kompletny do zapewnienia nadzoru

wykonywanych robdt we wszystkich branzach, wykwalifikowanych, przyuczonych i

niewykwalifikowanych robotnikéw, jacy sg niezbedni do odpowiedniego i terminowego

wykonania i utrzymania robdt;

prawidtowo usytuowac roboty w stosunku do punktéw linii i pozioméw odniesienia,

wynikajgcych z dokumentacji lub wskazdéwek Zamawiajgcego;

ubezpieczy¢ roboty przeciw wszelkim stratom lub szkodom spowodowanym przez

jakiekolwiek przyczyny;

utrzymac teren budowy w stanie wolnym od przeszkdd oraz usuwaé zbedne materiaty,

odpadki, $mieci, urzgdzenia prowizoryczne, itp.;

po zakonczeniu robot usung¢ poza teren budowy wszelkie urzgdzenia tymczasowe,

zaplecze, itp. oraz pozostawi¢ caty teren budowy i robot czysty i nadajgcy sie do

uzytkowania;
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[) udzielaé Zamawiajgcemu informacji o personelu nadzorujgcym budowe, ilosci
zatrudnionych robotnikéw oraz informacji o sprzecie;

m) informowaé Zamawiajgcego o sposobie prowadzenia jakosciowych prob materiatow,
konstrukcji, maszyn i urzgdzen uzywanych na budowie;

n) zawiadamia¢ Zamawiajgcego o wykonaniu robot zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu;

0) na zadanie Zamawiajgcego przerwac roboty na budowie, a jezeli zgtoszona zostanie
taka potrzeba, zabezpieczy¢ wykonane roboty przed ich zniszczeniem;

p) natychmiast zgtaszaé koniecznos¢ wykonania robot dodatkowych;

g) dokonywa¢ co najmniej raz w miesigcu obmiaru wykonywanych robét i udokumentowac
ten fakt w ksiedze obmiaru;

r) realizowac roboty w kolejnosci i terminach wynikajacych z harmonogramu robdt;

s) zawiadamia¢é Zamawiajgcego o wadach dokumentacji projektowej i wadach
jakosciowych materiatdbw, konstrukcji maszyn i urzgdzen stanowigcych przedmiot
dostaw Zamawiajgcego;

t) przeprowadzic rozruch, jezeli strony nie umowity sie inaczej;

u) przekaza¢ Zamawiajgcemu przedmiot umowy po uprzednim sprawdzeniu poprawnosci
jego wykonania;

V) usung¢ niezwtocznie ujawnione usterki;

w) wykona¢ na swoj koszt odkrywki elementéw robdt budzgcych watpliwosci w celu
sprawdzenia jakosci ich wykonania, jezeli wykonanie tych robét nie zostato zgtoszone
do sprawdzenia przed ich zakryciem, a takze dokonac prob niszczacych wykonanych
robét (odkucia, wycinki, itp.);

X) zapewni¢ specjalistyczne kierownictwo montazu dla dostarczonych przez siebie
maszyn i urzadzen.

C. Do podstawowych zadan Wykonawcy uméw, ktérych przedmiotem jest

wykonywanie nadzoru Inwestorskiego nalezy:

a) reprezentowanie Zamawiajgcego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej
realizacji z projektem i pozwoleniem na budowe, przepisami i obowigzujgcymi Polskimi
Normami oraz zasadami wiedzy technicznej;

b) sprawdzanie jakosci wykonywanych robét, oraz wbudowanych  wyrobdw,
a w szczegolnosci zapobieganie zastosowaniu wyrobow wadliwych i niedopuszczonych
do obrotu i stosowania w budownictwie;

c) sprawdzanie i odbior robdét budowlanych ulegajgcych zakryciu lub zanikajgcych,
uczestniczenie w probach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych i
przewoddw kominowych;

d) przygotowanie i udziat w czynnosciach odbioru gotowych obiektéw budowlanych
i przekazanie ich do uzytkowania;

e) potwierdzanie faktycznie wykonanych robét oraz usuniecia wad;

f) biezgce kontrolowanie wpisow dokonywanych w dzienniku budowy;

g) kontrolowanie rozliczen budowy, jezeli tak stanowig postanowienia umowy;

h) niezwtoczne zawiadomienie Zamawiajgcego o koniecznosci wykonania robét
dodatkowych nie przewidzianych umowg zawartg z wykonawcg robét budowlanych;

i) podejmowanie decyzji o robotach, ktérych wykonanie jest konieczne (w tym robot
dodatkowych) w zakresie rzeczowym i o wartosci okre$lonej przez Zamawiajgcego w
umowie;

J) zadanie wykonania na koszt Wykonawcy odkrywki elementow robot budzgcych
watpliwosci w celu sprawdzenia jako$ci ich wykonania, jezeli wykonanie tych robét nie
zostato zgtoszone do sprawdzenia przed ich zakryciem, tgcznie z dokonaniem préb
niszczgcych wykonanych robét (odkucia, wycinki, itp.).

D. Do podstawowych zadan Inzyniera Kontraktu nalezy:

a) reprezentowanie Zamawiajgcego wobec wszystkich oséb uczestniczgcych w realizacji
inwestycji;

b) podejmowanie decyzji, wydawanie zgody lub przedstawianie opinii w imieniu
Zamawiajgcego;

c) koordynowanie wszelkich dziatan, zwigzanych z realizacjg inwestycji;
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10.

11.

d) uczestnictwo w odbiorach;

e) okreslenie wartosci tam, gdzie kontrakt przewiduje takie dziatanie ze strony
Zamawiajgcego;

f) Inzynier Kontraktu moze czasowo przekaza¢ swoje obowigzki i uprawnienia
Inspektorowi Nadzoru. Kazde dane lub cofniete upowaznienie musi by¢ sporzgdzone
na pismie i stanie sie obowigzujgce z chwilg, gdy jego kopie zostang dostarczone
Wykonawcy.

Inzynier Kontraktu jest przedstawicielem Zamawiajgcego, dziatajgcym w jego imieniu i na jego
rzecz przy realizacji umowy. Inzynier Kontraktu przy wydawaniu swych decyzji, opinii, kieruje
sie zasadami obiektywizmu, biorgc pod uwage wszystkie okolicznosci dla jak najlepszej
realizacji kontraktu. llekro¢ w niniejszych warunkach lub umowie jest mowa o tym, ze dla
dokonania czynnosci wymagana jest zgoda Zamawiajgcego, rozumie sie przez to uzyskanie
zgody Inzynier Kontraktu. Nie dotyczy to jednak zawierania umow lub dokonywania w nich
zmian.
§10.

Podzlecanie robét.
Do zawarcia przez Wykonawce umowy o roboty budowlane z podwykonawcg wymagana jest
pisemna zgoda Zamawiajgcego pod rygorem odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po
stronie Wykonawcy. Wykonawca ma obowigzek przedstawi¢ Zamawiajgcemu projekt umowy z
kazdym z podwykonawcéw. Po podpisaniu umoéw z podwykonawcami Wykonawca, pod
rygorem odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy, zobowigzany jest
dostarczy¢ potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem kopie zawartych umow.
Jezeli Zamawiajacy w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawce projektu
umowy z podwykonawcg wraz z czescig dokumentacji dotyczacej wykonania robot
okreslonych w projekcie umowy, nie zgtosi na pismie sprzeciwu lub zastrzezen, uwazaé sie
bedzie, ze wyrazit zgode na zawarcie umowy.
Wykonawca na zgdanie Zamawiajgcego zobowigzany jest dostarczyé dodatkowych informacii
0 podwykonawecach.
Do zawarcia przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawcg wymagana jest zgoda
Zamawiajgcego i Wykonawcy.
Umowy, o ktérych wyzej mowa, muszg by¢é zawarte w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Wybdr lub zmiana podwykonawcy, wymaga pisemnej zgody Zamawiajgcego pod rygorem
odstgpienia od umowy.
W  przypadku realizacji robot z udzialem uzgodnionych podwykonawcow, Wykonawca
zobowigzany bedzie do faktury dostarczy¢ zestawienie naleznosci za wykonane roboty na
rzecz podwykonawcow zawierajgce:
1) nazwe podwykonawcow;
2) zakres prac zrealizowanych przez podwykonawcéw;
3) kwote naleznosci przypadajgcy z faktury na poszczegdlnych podwykonawcow;
4) nr rachunku bankowego podwykonawcdéw.
Zestawienie naleznosci, o ktorym mowa wyzej, winno by¢ podpisane przez poszczegdlnych
podwykonawcéw, Wykonawce oraz potwierdzone przez Inspektora nadzoru Inwestorskiego.
Kopie faktur podwykonawcéw wystawionych na Wykonawce za zakres prac podlegajgcy
zaptacie Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ Zamawiajgcemu.
O ile w umowie nie postanowiono inaczej, za zakres prac zrealizowanych przez uzgodnionych
podwykonawcéw Zamawiajgcy dokonuje ptatnosci bezposrednio na rachunki bankowe
podwykonawcow wskazane w zatgczniku do faktury. Zaptata na rachunek podwykonawcy jest
rownoznaczna z zaptatg na rzecz \Wykonawcy.
Zlecenie wykonania cze$ci rob6t podwykonawcom nie zmienia zobowigzan Wykonawcy wobec
Zamawiajgcego za wykonanie tej czesci robot. Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania,
uchybienia i zaniedbania podwykonawcow i jego pracownikow w takim samym stopniu, jakby
to byly dziatania, uchybienia i zaniedbania Wykonawcy.
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§ 11.

Opodznienie robot.
Wykonawca winien uprzedzi¢ pisemnie Zamawiajgcego o kazdej grozbie opdznienia robot
spowodowanej niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem obowigzkéw Zamawiajgcego.
Jezeli takie op6znienie, w stosunku do przyjetego harmonogramu realizacji inwestycji nastapi,
Wykonawca winien powiadomi¢ pisemnie Zamawiajgcego o przyczynach i skutkach opéznienia
oraz o czasie, o jaki termin wykonania robot moze ulec przesunieciu. Niewykonanie tych
obowigzkow pozbawia Wykonawce prawa powotywania sie na wine Zamawiajgcego w
opo6znieniu wykonania robot.
Jezeli, w stosunku do harmonogramu, z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy nastgpi
opOznienie w wykonaniu przedmiotu umowy lub jego czesci, Zamawiajgcy moze przerwac
wykonywanie prac przez Wykonawce i odstgpi¢ od umowy w catosci lub w odniesieniu do
czesci robdt oraz zleci¢ realizacje niewykonanych prac osobie trzeciej, na koszt i ryzyko
Wykonawcy. Koszt ten zostanie potrgcony z wynagrodzenia Wykonawcy lub z zabezpieczenia
nalezytego wykonania, wniesionego przez Wykonawce.
W przypadku opisanym w ust.2 Wykonawca nie jest zwolniony z odpowiedzialnosci, jak
réwniez nie jest uprawniony do jakichkolwiek roszczen z tytutu odstgpienia od umowy w
stosunku do Zamawiajgcego.
W przypadku przerwania robét i odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego, okre$lonym w
niniejszym paragrafie, dokonuje on odbioru wykonanych robot i na tej podstawie rozlicza
wynagrodzenie Wykonawcy, wyznaczajgc jednoczesnie termin na oproznienie placu budowy z
0s0Ob, maszyn, urzgdzen i tych materiatdw Wykonawcy, ktére Zamawiajgcy uzna za zbedne.

§12.
Zabezpieczenie drog i mostow i tras dojazdu.

Wykonawca okreslony w § 9 ust. 2 lit. B. winien zastosowaé¢ wszelkie niezbedne $rodki, celem
zabezpieczenia drég i mostow tgczacych Ilub prowadzacych na plac budowy przed
uszkodzeniem spowodowanym przez ruch zwigzany z dziatalnosciag Wykonawcy lub
podwykonawcéw. Wykonawca nadto winien odpowiednio dobiera¢ trasy, wybiera¢ i uzywac
wiasciwe pojazdy tak, aby ruch zwigzany z transportem materiatdw, urzadzen, sprzetu
Wykonawcy lub podwykonawcéw nie naruszat (lub ograniczat naruszenie do niezbednego
minimum) konstrukcji budynkéw, budowli i innych obiektéw potozonych przy tych trasach oraz
przepisdw o ochronie srodowiska.

W przypadku powstania roszczen, zwigzanych z naruszeniem powyzszego, Wykonawca
zobowigzany jest do ich zaspokojenia.

§13.

Wspétdziatanie stron.
Zamawiajagcy i Wykonawca robot sg obcigzeni, kazdy w swoim zakresie, obowigzkami
wynikajgcymi z przepiséw okreslajgcych czynnosci geodezyjne, obowigzujgce w budownictwie.
Zamawiajacy i Wykonawca sg obowigzani wspotdziata€ przy zawieraniu i wykonywaniu umowy
w celu terminowego, najlepszego i najoszczedniejszego wykonania przedmiotu umowy.
Wykonawca jest obowigzany wspotdziataC z Zamawiajgcym w sprawach zwigzanych
z wykonaniem czynnosci wymaganych prawem budowlanym, niezbednych do oddania do
uzytku obiektu budowlanego.
W razie powstania przeszkdod w wykonaniu robot kazda ze stron, w ramach swoich
obowigzkow, jest obowigzana do usuniecia tych przeszkdéd pod rygorem pokrycia szkdd,
doznanych z tego powodu przez drugg strone.

§ 14.
Dokumentacja projektowa
Dokumentacja projektowa dostarczona Wykonawcy powinna by¢ zaopatrzona w pisemne
oswiadczenie Zamawiajgcego, ze jest ona kompletna dla obiektu i celu, ktéremu ma stuzyc.
Oswiadczenie to moze by¢ zastgpione oswiadczeniem Projektanta Ilub Jednostki
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Projektowania, poswiadczonym przez Zamawiajgcego. Jezeli strony ustality w umowie, ze
dokumentacja bedzie dostarczana czesciami, oswiadczenie takie powinno by¢ dotgczone do
czesci dostarczonej jako ostatniej w kolejnosci. Zamawiajgcy wywigzuje sie z obowigzku
dostarczenia Wykonawcy dokumentacji projektowej z chwilg doreczenia oswiadczenia o jej
kompletnosci wraz z wykazem czesci dokumentaciji.

W wypadku, kiedy zgodnie z umowg Wykonawca zobowigze sie dostarczy¢é dokumentacje
projektowg, do obowigzkéw Wykonawcy nalezy zawarcie umowy z Projektantem lub jednostkg
Projektowania wedtug zasad okreslonych w Ogdélnych Warunkach Umoéw o Prace Projektowe
oraz przedstawienie dokumentacji (wraz z o$wiadczeniem o jej kompletnosci) Zamawiajgcemu.
Zamawiajgcy po przyjeciu dokumentacji dokonuje na niej swojego akceptu i zwraca ja
Wykonawcy jako podstawe realizacji przedmiotu umowy.

Wykonawca jest obowigzany niezwlocznie zawiadomi¢ na pismie Zamawiajgcego o
koniecznosci wykonania robot budowlanych nie objetych dokumentacjg projektowag, jak
rowniez o wadach i brakach tejze dokumentacji zauwazonych po jej otrzymaniu oraz
stwierdzonych w czasie wykonania robdét pod rygorem utraty jakichkolwiek ewentualnych
roszczen z tego tytutu w stosunku do Zamawiajgcego.

§ 15.

Roboty dodatkowe.
Koniecznos¢ wykonania robét nie objetych dokumentacjg projektowg oraz robét dodatkowych i
zamiennych winna by¢ odnotowana przez Wykonawce w dzienniku budowy. Inspektor Nadzoru
lub Inzynier Kontraktu winni wraz z Wykonawcg sporzgdzi¢ na te okolicznosé¢ odpowiedni
protokét koniecznosci.
Roboty dodatkowe, ktérych koniecznos¢ wykonania potwierdzona przez Zamawiajgcego
wystgpi w toku realizacji umowy, a ktérych zakres nie przekracza 50 % wartosci realizowanego
zamowienia, Wykonawca zobowigzany jest wykona¢é na dodatkowe zamowienie
Zamawiajgcego w trybie zaméwienia z wolnej reki, okreslonego w Prawie zaméwien
publicznych, jezeli wolg Zamawiajgcego bedzie powierzenie tych prac Wykonawcy.
Zamawiajgcy jest zobowigzany dostarczy¢ Wykonawcy, w terminie 30 dni od otrzymania
zawiadomienia, niezbedne projekty lub rysunki, a w przypadku robét dodatkowych odpowiedni
aneks do umowy lub projekt umowy na wykonanie tych robot. Wykonawca nie moze zgdac od
Zamawiajgcego podwyzszenia wynagrodzenia, jezeli wykonat prace dodatkowe bez uzyskania
jego zgody na wykonanie tych prac.
Bez uprzedniej zgody Zamawiajgcego mogg by¢ wykonane tylko roboty, ktorych
natychmiastowe wykonanie jest niezbedne ze wzgledu na bezpieczenstwo lub koniecznos$¢
zapobiezenia awarii. Podstawg podjecia takich robét jest sporzadzony przez Wykonawce
protokot koniecznos$ci przedstawiony Zamawiajgcemu po dokonaniu odpowiedniego wpisu do
dziennika budowy. Zamawiajgcy pokrywa wartosc¢ tych robot, jezeli koniecznos¢ ich wykonania
nie powstata z przyczyn, za ktére odpowiada Wykonawca.
Zamawiajgcy moze od umowy odstgpi¢, jezeli ma nastgpi¢ znaczne podwyzszenie kosztéw
realizowanej inwestycji w zwigzku z koniecznoscig wykonania robdét dodatkowych (za
.Znaczne” podwyzszenie kosztow uwaza sie takie podwyzszenie, ktére w ocenie
Zamawiajgcego powoduje brak uzasadnienia ekonomicznego kontynuacji umowy lub
Zamawiajgcy nie posiada zabezpieczonych srodkéw finansowych w wymaganej wysokosci).
Powinien jednak uczyni¢ to niezwtocznie, tj. nie pozniej niz w ciggu 30 dni od daty ustalenia
wartoéci robét dodatkowych i zaptacic Wykonawcy odpowiednig do wykonania czesé
wynagrodzenia. Takie odstgpienie od umowy nie rodzi skutku w postaci obowigzku zaptaty
kary umownej z tytutu odstgpienia od umowy.

§ 16.
Realizacja budowy
Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ przedmiot umowy z materiatdw wiasnych, chyba, ze
umowa stanowi inaczej. Materiaty i urzgdzenia powinny odpowiada¢ co do jakosci wymogom
wyrobéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie okreslonymi w przepisach
Prawa Budowlanego.

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:

. ,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
. ,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie swietlicy sSrodowiskowej, punktu MOPR, lokali

ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.

26



2. Strony wspoétdziatajgce na terenie budowy w realizacji inwestycji za odrebnym
wynagrodzeniem mogg swiadczy¢ sobie ustugi niezbedne dla sprawnego ich przebiegu.
3. W ramach umowy Wykonawca robét budowlanych moze podja¢ sie dodatkowo wykonania:
1) prac przygotowawczych w zakresie pozyskania lokalizacji inwestyciji;
2) opracowania (w tym polecenie wykonania) dokumentacji projektowej;
3) uzyskania pozwolenia na budowe;
4) realizacji dostaw Zamawiajgcego;
5) przeprowadzenia rozruchu technologicznego;
6) przeprowadzenia wstepnej eksploatacji wraz ze szkoleniem zatogi obstugujgcej nowa
inwestycje;
7) przekazania przedmiotu umowy Zamawiajgcemu;
8) innych czynnosci zwigzanych z budowa.
4. Zakres prac, o ktorych mowa w ust. 3, okresla umowa.

§17.
Roboty wykonywane w czynnym obiekcie

1. Przy wykonywaniu robét w czynnym obiekcie Wykonawca zapewnia urzgdzenia ochronne i
zabezpieczajgce w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy, jak réwniez ochrone swojego
mienia i ochrone przeciwpozarows.

2. Jezeli urzagdzenia ochronne i zabezpieczajgce wymagajg wykonania robot, strony mogg
uzgodnic, ze roboty te Wykonawca zrealizuje za odrebnym wynagrodzeniem.

3. Przy wykonywaniu rob6t w czynnym obiekcie Zamawiajgcy koordynuje prowadzong przez
siebie dziatalnos¢ z robotami budowlanymi.

§ 18.
Specijalne kierownictwo robot

Jezeli umowa zawarta z Wykonawcg obejmuje montaz skomplikowanych maszyn i urzadzen, to

warunki dostaw tych maszyn i urzadzen winny przewidywa¢ dla tego montazu specjalne

kierownictwo robét.
§19.
Roboty zanikajace

1. Kierownik robét (budowy) wpisuje do dziennika budowy termin wykonania robét zanikajgcych
oraz robét ulegajgcych zakryciu, z wyprzedzeniem umozliwiajgcym ich sprawdzenie przez
Inspektora Nadzoru. Przystgpienie do sprawdzenia powinno nastgpi¢ nie pozniej niz w ciggu 3
dni roboczych od dnia dokonania potwierdzenia wpisu w dzienniku budowy przez Inspektora
Nadzoru.

2. Wykonanie robodt, o ktérych mowa w ust. 1, stwierdza sie wpisem do dziennika budowy lub
protokolarnie, jezeli wymagajg tego warunki techniczne wykonania i odbioru robét lub inne
przepisy techniczno - budowlane.

3. Czynnosciom okreslonym w ust. 1 i 2 podlegajg rowniez roboty konstrukcyjno - montazowe,
jezeli warunki techniczne wykonania i odbioru robot przewidujg ich odbidr techniczny
(miedzyoperacyjny).

§ 20.
Ubezpieczenia

1. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za realizowang przez niego czesé¢ inwestycji oraz
materiaty i urzgdzenia mu powierzone, od chwili przejecia terenu budowy, az do dnia jego
przekazania protokotem zdawczo - odbiorczym Zamawiajgcemu.

2. Celem wytgczenia odpowiedzialnosci materialnej Zamawiajgcego lub Wykonawcy z tytutu strat
powstatych w zwigzku z zaistnieniem okreslonych zdarzeh losowych i odpowiedzialnosci
cywilnej w czasie realizacji robot, Wykonawca winien zawrze¢ odpowiednie umowy
ubezpieczenia. Rodzaje ubezpieczen oraz sumy ubezpieczenia okresla umowa.

3. Ubezpieczeniu w zakresie utraty i uszkodzenia z tytutu wszelkich ryzyk, podlegajg
w szczegolnosci:
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1) roboty objete umowg, materialy przeznaczone do wbudowania - do petnego kosztu
odtworzenia,;
2) urzadzenia i sprzet Wykonawcy oraz inne przedmioty niezbedne na placu budowy - do
warto$ci zapewniajgcej zastgpienie ich na placu budowy;
3) dokumenty, bez wzgledu na rodzaj nosnika, na jakim byty utrwalone.
Ochrona ubezpieczeniowa obejmowaé winna réwniez odpowiedzialnos¢ cywilng Wykonawcy,
jego pracownikow i 0osO6b z nim wspotpracujgcych z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzania.
Wykonawca obowigzany jest do zawarcia uméw ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilne;j i
nastepstw nieszczesliwych wypadkow dotyczgce pracownikéw i oséb trzecich, powstate w
zwigzku z prowadzonymi robotami, w tym takze ruchem pojazdow oraz w zakresie strat i szkdd
wynikajgcych z nienalezytego wykonania umowy.
Koszty ubezpieczenia ponosi Wykonawca.
Ubezpieczenie winno by¢ zawarte na okres obejmujgcy czas wykonywania umowy.
Polisy ubezpieczeniowe wraz z ogolnymi warunkami ubezpieczen, ktére winien uzyskac
Wykonawca, przedstawia Zamawiajgcemu do akceptacji najpozniej na 3 dni przed dniem
przekazania terenu budowy. Na kazde Zzadanie Inzyniera Kontraktu, Wykonawca winien
okazaé dowody optaconych skfadek.
Wykonawca obowigzany jest powiadomi¢ firme ubezpieczeniowg o zmianach w charakterze,
zasiegu wykonywanych prac i zapewni¢ dostosowanie ubezpieczen przez caty czas, stosownie
do warunkow kontraktu.
Bez zgody Zamawiajgcego, Wykonawca nie moze wprowadzi¢ zadnych zmian w umowie
ubezpieczenia.
Jezeli Wykonawca uchybi obowigzkowi zawarcia i utrzymania w mocy ubezpieczen, o ktorych
mowa w ust. 2, 3, 4, 5 niniejszego paragrafu, Zamawiajgcy upowazniony jest do zawarcia i
utrzymania w mocy takich ubezpieczen oraz optacania sktadek, dokonujgc nastepnie
potracenia wydatkowanych kwot z jakiejkolwiek naleznosci Wykonawcy przypadajgcej od
Zamawiajgcego.
Jezeli zawarcie umowy ubezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 3 lub w ust. 4, nie jest
mozliwe w chwili zawarcia umowy z powodu braku ubezpieczyciela w tym zakresie,
Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia takiej umowy niezwtocznie po zaistnieniu takiej
mozliwosci. W przypadku uchylenia sie od tego obowigzku majg zastosowanie zasady opisany
wust. 11.
Wszelkie kwoty nie pokryte ubezpieczeniem lub nie odzyskane od instytucji ubezpieczajgcej
beda obcigzaty Wykonawce.
§ 21.
Wykopaliska
Wszelkie wykopaliska, monety, przedmioty wartosciowe lub zabytkowe starozytnosci oraz inne
przedmioty o znaczeniu historycznym lub archeologicznym, wykryte lub znalezione na placu
budowy, pozostajg wtasnoscig Skarbu Panstwa.
Wykonawca robot budowlanych obowigzany jest poczyni¢ niezbedne kroki, aby zabezpieczy¢
przedmioty wyszczegolnione w ust. 1 przed zabraniem Ilub zniszczeniem przez jego
pracownikéw i inne osoby, oraz winien zawiadomic¢ niezwtocznie wtasciwy organ panstwowy i
Inzyniera Kontraktu o dokonanych odkryciach oraz wykona¢ ich polecenia odnosnie
wiasciwego zabezpieczenia.
Jezeli w wyniku polecen, o ktérych mowa powyzej, Wykonawca poniesie koszty oraz wystgpi
opdznienie w wykonaniu robot, Zamawiajgcy w porozumieniu z Wykonawcg ustala:
1) przedtuzenie terminu wykonania robdt;
2) wysokosc¢ kwoty, o jakg nalezy zwiekszy¢ cene umowna.

§ 22.
Odbioér
Przedmiotem odbioru jest przedmiot umowy lub jego czes$é, o ile umowa to przewiduje.
Odbidér ma na celu ostateczne przekazanie Zamawiajgcemu przedmiotu ustalonego w umowie,
po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania.
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Odbidr moze by¢ potgczony z przekazaniem uzytkownikowi przez Zamawiajgcego przedmiotu
odbioru do eksploatacji.
§ 23.

Przygotowanie odbioru i wyznaczenie terminu odbioru
Wykonawca przeprowadza proby, sprawdzenia lub rozruchy przed odbiorem przewidzianym w
przepisach lub w umowie. O terminach ich przeprowadzenia Wykonawca zawiadamia
Zamawiajgcego wpisem do dziennika budowy, nie pdzniej niz na 7 dni roboczych przed
terminem wyznaczonym do dokonania préb, sprawdzen lub rozruchow.
Zakohczenie wszystkich robét i przeprowadzenie z wynikiem pozytywnym wymaganych prob i
sprawdzen, kierownik budowy stwierdza stosownym wpisem do dziennika budowy.
Potwierdzenie zgodnosci wpisu ze stanem faktycznym dokonuje Inspektor Nadzoru.
O osiggnieciu gotowosci do odbioru Wykonawca zawiadamia Inzyniera Kontraktu.
Jezeli umowa nie okresla innych termindw, Inzynier Kontraktu wyznacza date i rozpoczyna
odbiér w ciggu 10 dni od daty otrzymania zawiadomienia o osiggnieciu gotowos$ci do odbioru.
O wyznaczeniu terminu odbioru Inzynier Kontraktu zawiadamia uczestnikow odbioru.
Szczegdétowe zasady odbioru a w szczegdlnosci harmonogram, czas trwania i inne terminy
okresla umowa.
Wykonawca jest zobowigzany zawiadomié podwykonawcow, przy pomocy ktorych wykonat
przedmiot odbioru, o0 wyznaczonym terminie odbioru.
Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy skompletowanie i przedstawienie Inzynierowi Kontraktu
dokumentéw pozwalajgcych na ocene prawidtowego wykonania przedmiotu odbioru, a w
szczegolnosci dziennika budowy, zaswiadczeh wiasciwych jednostek i organéw, protokétow
technicznych odbioréw miedzyoperacyjnych, niezbednych $wiadectw kontroli jakosci oraz
dokumentacji powykonawczej ze wszystkimi zmianami dokonanymi w toku budowy.

§ 24.
Czynnosci odbioru
Odbioru dokonuje Komisja Odbiorowa powotana przez Zamawiajgcego przy wspotudziale
Inzyniera Kontraktu. Wykonawca i Zamawiajgcy mogg, na swoj koszt, korzysta¢ z opinii
rzeczoznawcow.
W czynno$ciach odbioru uczestnicza:
1) kierownik budowy;
2) kierownik robot;
3) Inspektor Nadzoru;
4) Projektant;
5) przedstawiciele uzytkownika;
6) przedstawiciele jednostek, ktérych udziat nakazujg odrebne przepisy.
Jezeli w toku odbioru zostanie stwierdzone, ze przedmiot nie osiggnat gotowosci do odbioru z
powodu nie zakonczenia robét lub nie przeprowadzenia wszystkich préb, Zamawiajgcy moze
odmowic¢ odbioru.
§ 25.
Wady wykonania

Jezeli w toku odbioru zostang stwierdzone wady:

1)

2)

nadajgce sie do usuniecia - Zamawiajgcy moze odmowi¢ odbioru do czasu usunigcia wad, a
wyznaczenie terminu odbioru zostanie dokonane ponownie w trybie przewidzianym w § 23 ust.
3

nie nadajgce sie do usuniecia - Zamawiajgcy wykonuje uprawnienia okreslone w § 32 ust. 1.

§ 26.
Roboty dodatkowe w toku odbioru

Jezeli w toku czynnosci odbioru wystgpi koniecznos¢ wykonania robét dodatkowych w przedmiocie
odbioru, warunkujgcych jego uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiajgcy moze zlecic¢
Wykonawcy realizacje tych robot na podstawie odrebnej umowy, na zasadach okreslonych w § 15
ust. 2.

1.
2.

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:

,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie swietlicy sSrodowiskowej, punktu MOPR, lokali
ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.

29



§ 27.
Instrukcje uzytkowania
Wykonawca najpozniej w dniu zakonczenia odbioru, jest obowigzany doreczyé
Zamawiajgcemu instrukcje uzytkowania i konserwacji maszyn i urzgdzen dostarczonych przez
Wykonawce a takze wszelkie atesty, certyfikaty i inne dokumenty zwigzane z uzytkowaniem
tych maszyn i urzadzen.
Jezeli Wykonawca nie dostarczyt dokumentéw w wyzej okredlonym terminie, odpowiada za
szkody wynikte w nastepstwie niewtasciwego uzytkowania i konserwacji obiektu lub maszyn i
urzagdzen.
§ 28.
Protokét odbioru
Z czynno$ci odbioru sporzgdza sie protokdt, ktéry powinien zawiera¢ w szczegdlnosSci:
1) okreslenie przedmiotu odbioru;
2) miejsce sporzadzenia protokotu;
3) date rozpoczecia i zakonczenia czynnosci odbioru;
4) oznaczenie o0s6b uczestniczagcych w odbiorze z podaniem charakteru, w jakim
uczestniczyty;
5) wykaz dokumentéw przekazywanych przez Wykonawce Zamawiajgcemu w trakcie odbioru;
6) spis ujawnionych wad;
7) decyzje o przyjeciu lub odmowie przyjecia przedmiotu umowy;
8) oswiadczenia i wyjasnienia oséb uczestniczacych w odbiorze;
9) podpisy uczestnikow odbioru.
Odmowa podpisania protokdtu przez ktéregokolwiek z uczestnikéw odbioru jest odnotowywana
w protokoéle. Mimo braku podpisu czynnosci zwigzane z odbiorem uwaza sie za skutecznie
dokonane,
Protokdt odbioru sporzgdza sie co najmniej w dwoéch egzemplarzach, po jednym dla
Zamawiajgcego i Wykonawcy. Zamawiajgcy dorecza Wykonawcy sporzgdzony protokét w dniu
zakonczenia odbioru.
Wykonawca jest zobowigzany przekazaé¢ podwykonawcy, w terminie 7 dni od daty dokonania
odbioru, wyciag z protokétu, w czesci dotyczgcej podwykonawcy.

§ 29.

Komisja Odbiorowa
Jezeli mimo otrzymania zawiadomienia o terminie odbioru Wykonawca nie wezmie udziatu w
odbiorze, Zamawiajgcy dokona odbioru przez powotang do tego komisje w dniu przewidzianym
do odbioru. Protokdt sporzadzony z takiego odbioru jest rownoznaczny z protokotem odbioru
opisanym w § 28.
Koszty zwigzane z uczestnictwem komisji w odbiorze obcigzajg Wykonawce i zostang
potracone z jego wynagrodzenia.
Brak udziatu w odbiorze innych, niz Wykonawca, uczestnikow odbioru nie wstrzymuje
wykonania odbioru, chyba, ze odpowiednie przepisy stanowig inaczej.

§ 30.
Zabezpieczenie obiektu

Po dokonaniu odbioru obowigzek ochrony obiektu i jego wtasciwego zabezpieczenia przechodzi na
Zamawiajgcego.

§ 31.
Odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi

1. Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajgcego za wady zmniejszajgce wartosc

1.
2.

przedmiotu umowy. Taka sama odpowiedzialno$¢ obcigza Wykonawce w przypadku, gdy w
przedmiocie umowy wystgpig wady powodujgce ograniczenie w realizacji celéw, dla ktorych
przedmiot umowy miat byC przeznaczony.

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:

,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie swietlicy sSrodowiskowej, punktu MOPR, lokali
ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.
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Wykonawca jest odpowiedzialny z tytulu rekojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy
istniejgce w czasie dokonywania czynnosci odbioru oraz za wady powstate po odbiorze, lecz z
przyczyn tkwigcych w przedmiocie w chwili odbioru.

Wykonawca moze uwolni¢ sie od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za wady fizyczne
przedmiotu umowy, ktére powstaty wskutek wad istniejgcych w dostarczonych przez
Zamawiajgcego maszynach, urzgdzeniach, konstrukcjach lub materiatach albo wskutek
wykonania inwestycji wedtug wskazdéwek Zamawiajgcego, a w szczegolnosci dostarczonej
przez niego dokumentacji projektowej. Uwolnienie sie od odpowiedzialnosci nastepuje, jezel
Wykonawca uprzedzit Zamawiajgcego o grozacym niebezpieczehstwie z tytutu ujawnionych
wad, albo, jezeli mimo dofozenia nalezytej starannosci nie mégt stwierdzi¢ niewlasciwosci
otrzymanych wskazowek, a takze wad dostarczonych przez Zamawiajgcego dokumentaciji
projektowej, maszyn, urzgdzen, konstrukcji lub materiatéw.

Wykonawca nie moze uwolni¢ sie od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za wady, powstate
wskutek wad rozwigzan projektowych, ktérych wprowadzenia zazgdat oraz za wady obiektéw,
powstate wskutek dostarczonego przez siebie projektu.

§ 32.
Uprawnienia z tytutu rekojmi

W razie stwierdzenia w toku czynnosci odbioru lub w okresie rekojmi, wad nie nadajgcych sie

do usuniecia lub wad, co do ktérych z okolicznosci wynika, ze wykonawca nie zdota ich usungé

w czasie odpowiednim, Zamawiajgcy moze:

1) jezeli wady nie uniemozliwiajg uzytkowania przedmiotu umowy, zgodnie z jego
przeznaczeniem - obnizy¢ wynagrodzenie za ten przedmiot, odpowiednio do utracone;j
wartosci uzytkowej, estetycznej, technicznej, ekologicznej, ekonomicznej, itp.;

2) jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie przedmiotu umowy, zgodnie z jego

przeznaczeniem:

a) odstgpi¢ od umowy, zawiadamiajgc o tym wtasciwe organy nadzoru i inspekcji, zgdac
zwrotu zaptaconego juz wynagrodzenia i naprawienia szkody, albo

b) Zzadac¢ bezptatnego wykonania przedmiotu umowy po raz drugi, zachowujgc prawo
domagania sie od Wykonawcy naprawienia szkody, wyniktej z opdznienia.

W razie odebrania przedmiotu umowy z zastrzezeniem co do stwierdzonych przy odbiorze

wad, nadajgcych sie do usuniecia lub stwierdzenia takich wad w okresie rekojmi, Zamawiajgcy

moze:

1) Zzadac usuniecia wad, wyznaczajgc Wykonawcy odpowiedni termin, a w przypadku jego nie
dotrzymania usung¢ wady na koszt i ryzyko Wykonawcy;

2) obnizy¢ wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do utraconej wartoSci.

W przypadku wykrycia wad w okresie rekojmi i skorzystania Zamawiajgcego z uprawnienia do

obnizenia wynagrodzenia, zostanie to zrealizowane w pierwszym rzedzie poprzez potrgcenie z

zabezpieczenia. O ile nie bedzie to mozliwe, Zamawiajgcy wezwie Wykonawce do zapfaty,

ktéra winna by¢ dokonana nie pdzniej niz w terminie 14 dni od otrzymania wezwania, chyba, ze

w wezwaniu okreslono inny termin.

§ 33.
Stwierdzenie istnienia wad

O wykryciu wady Zamawiajacy jest obowigzany zawiadomi¢ na piSmie Wykonawce, w terminie
miesigca od daty jej ujawnienia.

Istnienie wady powinno by¢ potwierdzone protokétem. O dacie i miejscu ogledzin, majgcych na
celu okreslenie rodzaju i rozmiaru wad, Zamawiajgcy zawiadamia Wykonawce pisemnie na 3
dni przed dokonaniem ogledzin. Zamawiajgcy wyznacza termin na usuniecie wad,
uwzgledniajgc mozliwosci techniczno - organizacyjne Wykonawcy, przy czym termin ten nie
powinien by¢ dtuzszy niz miesigc.

Jezeli Zamawiajgcy stwierdzi wady robét w toku ich wykonywania, moze wezwa¢ Wykonawce
do usuniecia tych wad oraz przyczyn powodujgcych ich powstanie, wyznaczajgc w tym celu
odpowiedni termin. Po bezskutecznym uptywie terminu Zamawiajgcy moze usungc¢ wady na

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:

. ,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
. ,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie swietlicy sSrodowiskowej, punktu MOPR, lokali

ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.
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koszt i ryzyko Wykonawcy. Koszt usuniecia wad oraz skutki opdznienia terminu zakonczenia
wykonania umowy obcigzajg Wykonawce.

§ 34.
Usuniecie wad

Strony mogag uzgodni¢, ze wady usunie Zamawiajgcy na koszt i ryzyko Wykonawcy.
Dokonywanie w tym zakresie uzgodnien nie dotyczy jednak sytuacji, gdy Zamawiajgcemu
przystuguje uprawnienie usuniecia wad na koszt i ryzyko Wykonawcy wskutek nie usuniecia
przez Wykonawce wad w wyznaczonym terminie.
Usuniecie wad winno by¢ potwierdzone protokotem.
Wykonawca nie moze odmowic¢ usuniecia wad bez wzgledu na wysokos¢ zwigzanych z tym
kosztéw. Jezeli koszt usuniecia wad byilby niewspétmierny do efektdw uzyskanych w
nastepstwie usuniecia wad, uwaza sie, ze wady nie nadajg sie do usunigecia. W takim
przypadku stosuje sie przepis § 32 ust. 1.

§ 35.

Wygasnigcie uprawnien z tytutu rekojmi
Uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne wygasajg po uptywie 3 lat w stosunku do catej
realizowanej inwestycji.
Bieg terminu, po uptywie ktdérego wygasajg uprawnienia z rekojmi, rozpoczyna sie w stosunku
do Wykonawcy i podwykonawcow, w dniu zakonczenia przez Zamawiajgcego czynnosSci
odbioru kohcowego inwestycji lub jej czesci, stanowigcej przedmiot odbioru.
Zamawiajgcy moze dochodzic¢ roszczen z tytutu rekojmi za wady, takze po uptywie terminéw, o
ktérych mowa w ust. 1, jezeli reklamowat wade przed uptywem tych termindw.

§ 36.
Obiekty doswiadczalne i prototypowe

Strony okreslajg w umowie zakres odpowiedzialnosci za wady w obiektach doswiadczalnych
i prototypowych. Doswiadczalny lub prototypowy charakter obiektu powinien by¢ stwierdzony w
umowie ze wskazaniem podstaw zakwalifikowania obiektu jako doswiadczalnego Ilub
prototypowego.

1.
2.

§ 37.
Odszkodowania

Strony ustanawiajg odpowiedzialno§¢ za nie wykonanie Ilub nienalezyte wykonanie

zobowigzania, na nizej opisanych zasadach.

Wykonawca ptaci Zamawiajgcemu kare umowna:

1) za zwioke w oddaniu okreslonego w umowie przedmiotu odbioru w wysokosci:

a) 0,1% wynagrodzenia umownego w okresie pierwszych 30 dni kalendarzowych zwioki,
liczone za kazdy dzieh zwtoki;

b) 0,3% wynagrodzenia umownego w okresie kolejnych 30 dni kalendarzowych zwioki,
liczone za kazdy dzieh zwtoki;

c) 0,5% wynagrodzenia umownego za kazdy nastepny dzien zwtoki;

2) za zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi za wady w
wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego za przedmiot odbioru za kazdy dzien zwioki,
liczonej od dnia wyznaczonego na usuniecie wad,;

3) za odstgpienie od umowy bez waznej przyczyny uzasadniajgcej odstgpienie od umowy
przez Wykonawce albo za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn
lezgcych po stronie Wykonawcy - w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego.

Zamawiajgcy ptaci Wykonawcy kary umowne:

1) za zwitoke w dostarczeniu dokumentacji projektowej lub jej czesci oraz w usunieciu wad w
tej dokumentacji w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia umownego za wykonanie obiektéw lub
robot, ktorych dotyczy dokumentacja lub jej czesS¢, za kazdy dzien zwioki, liczac
odpowiednio od terminu umownego na dostarczenie projektu lub usuniecia jego wad;

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
Jadwigi i Alejg Wojska Polskiego w Szczecinie.” w ramach zamowienia zrealizowane bedg 2 projekty ubiegajgce sie o
wspotfinansowanie przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 — 2013, pn.:

,Rewitalizacja RAZEM — Renowacja budynkéw mieszkalnych w Kwartale nr 23 w Szczecinie: oficyny we wnetrzu kwartatu”.
,Rewitalizacja RAZEM - Infrastruktura w Kwartale nr 23 w Szczecinie: tworzenie swietlicy sSrodowiskowej, punktu MOPR, lokali
ustugowych, infrastruktury technicznej i wykonanie zagospodarowania terenu”.

32



2) za zwioke w przekazaniu placu budowy lub uméwionej jego czesci z winy Zamawiajgcego
w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia umownego za wykonanie robét, ktore beda realizowane
ze zwiloka, za kazdy dzien zwioki;

3) za zwioke w dostarczeniu na teren budowy maszyn, urzadzen, konstrukcji lub materiatow,
okreslonych w umowie, w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia umownego za obiekt, do
ktérego wykonania beda uzyte, za kazdy dzien zwioki.

W przypadku poniesienia szkody przewyzszajgcej kare umowng, Zamawiajgcy zastrzega sobie
prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego.
Strony nie beda ponosity odpowiedzialnosci za czesciowe lub catkowite nie wywigzywanie sie z
kontraktu spowodowane przypadkami sity wyzszej. Strona poszkodowana przez site wyzszg
jest zobowigzana do poinformowania na piSmie drugiej strony o jej wystgpieniu niezwiocznie,
jednak nie poézniej niz w ciggu 7 dni od jej zaistnienia pod rygorem utraty prawa do
powotywania sie na zaistnienie sity wyzszej. Po zakonczeniu trwania przeszkody
spowodowanej sita wyzszg, strona poszkodowana niezwiocznie poinformuje na pismie druga
strone o podjeciu realizacji kontraktu.

Roszczenie o zaptate kar umownych z tytutu zwtoki, ustalonych za kazdy rozpoczety dzieh

zwtoki, staje sie wymagalne:

1) za pierwszy rozpoczety dzien zwtoki - w tym dniu;

2) za kazdy nastepny rozpoczety dzien zwioki - odpowiednio w kazdym z tych dni.

§ 38.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
Zamawiajgcy moze w umowie zgdaé¢ od Wykonawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy, a jezeli wartos¢ zamowienia na roboty budowlane przekracza 5278 000 EURO na
Wykonawcy cigzy obowigzek wniesienia takiego zabezpieczenia.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stuzy do pokrycia roszczeh z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania zamowienia.
Zabezpieczenie ustala sie w wysokosci od 2% do 10% ceny catkowitej podanej w ofercie albo
maksymalnej wartosci nominalnej zobowigzania Zamawiajgcego wynikajgcego z oferty.
Zabezpieczenie Wykonawca wnosi w:
1) pienigdzu;
2) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej
z tym, ze zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienieznym;
3) gwarancjach bankowych;
4) gwarancjach ubezpieczeniowych;
5) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z
dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci.
Za zgoda Zamawiajgcego zabezpieczenie moze by¢ wnoszone réwniez:
1) w wekslach z poreczeniem wekslowym banku lub spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej;
2) przez ustanowienie zastawu na papierach wartosciowych emitowanych przez
Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego;
3) przez ustanowienie zastawu rejestrowego na zasadach okreslonych w przepisach o
zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow.
Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu Wykonawca wptaca na rachunek bankowy wskazany
przez Zamawiajgcego.
Jezeli okres realizacji zamowienia jest dtuzszy niz rok, zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu
moze by¢ za zgoda Zamawiajgcego tworzone poprzez potrgcenia z faktur za czesciowo
wykonane roboty budowlane. W takim przypadku, w dniu zawarcia umowy Wykonawca wnosi
co najmniej 30% kwoty zabezpieczenia. Zamawiajgcy wptaca kwoty potrgcane z faktur na
rachunek bankowy w tym samym dniu, w ktérym dokonuje zaptaty faktury. Wniesienie petne;j
wysokosci zabezpieczenia nie moze nastgpi¢ pdzniej niz do potowy okresu, na ktory zostata
zawarta umowa.
Zabezpieczenie gwarantuje:
1) zgodne z umowg wykonanie robaot;

» Rewitalizacja RAZEM - Rewitalizacja wnetrza kwartatu 23 ograniczonego ulicami Bohateréw Getta Warszawskiego, Krélowe;j
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11.

2) pokrycie roszczen z tytutu rekojmi lub gwarancji jakosci za wykonane roboty.

Strony w umowie okreslg sposéb podziatu zabezpieczenia z tym, ze czes¢ zabezpieczenia na

pokrycie roszczen w ramach rekojmi za wady lub gwarancji jako$ci winna stanowi¢ nie wiece;j

niz 30% sumy zabezpieczenia.

Zwrot zabezpieczenia nastepuje:

1) w czesci opisanej w § 38 ust. 8 pkt 1 - w terminie 30 dni od dnia wykonania zamdwienia i
uznania przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane;

2) w czesci opisanej w § 38 ust. 8 pkt 2 — nie pdzniej niz w 15 dniu po uptywie okresu rekojmi
za wady lub gwaranc;ji jakosci.

Jezeli zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wniesiono w pienigdzu, Zamawiajgcy

przechowuje je na oprocentowanym rachunku bankowym. Zamawiajgcy zwraca

zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy

rachunku bankowego, na ktérym byto ono przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia

rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek Wykonawcy.

§ 39.
Wynagrodzenie
Wynagrodzenie Wykonawcy obejmuje zapftate za wykonanie wszystkich obowigzkow
Wykonawcy okreslonych kontraktem, chyba, ze z umowy wynika co innego. Forma i wysokos¢
wynagrodzenia okreslona jest umowa.
Wynagrodzenie Wykonawcy ustala sie za caty przedmiot umowy lub za kazdg jego czesc,
okreslong w umowie, stanowigcg odrebny przedmiot umowy.

§ 40.
Zmiana wynagrodzenia
Jezeli konkretna umowa to przewiduje, wynagrodzenie moze ulec zmianie, jesli w toku
wykonania robot:
1) ulegty zmianie ceny czynnikdw produkcji, na ktérych zmiane strony nie miaty wptywu;
2) strony uzgodnity, ze roboty bedg przeprowadzone w inny sposéb lub przy uzyciu innych
materiatdéw, niz to przewidziano w odpowiedniej dokumentaciji.
Wykonawca nie moze domagac sie podwyzszenia wynagrodzenia z przyczyn okreslonych w §
40 ust. 1 pkt 1, jezeli popadt w zwtoke w wykonaniu robét, a zmiana cen czynnikow produkciji
nastgpita po uptywie umownego terminu ich wykonania.
Roboty dodatkowe oraz zamienne wykonywane na podstawie zamodwienia rozlicza sie
odrebnie.
§ 41.
Faktury
Rozliczenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy lub jego czeéci, stanowigcej
umowiony przedmiot odbioru, nastepuje na podstawie faktury koncowej lub faktur czesciowych.
Wykonawca wystawia faktury:
1) nie pozniej niz w ciggu 14 dni od daty dokonanego odbioru czesciowego;
2) nie pdzniej niz w ciggu 20 dni od daty dokonanego odbioru koricowego.
O ile strony ustalg w umowie, ze za wykonanie rob6t Wykonawca bedzie wystawiat faktury
przejsciowe, podstawg do ich wystawienia stanowi protokot okreslajgcy stopien
zaawansowania robot. Protokét zatwierdzony przez Inspektora Nadzoru stanowi zatgcznik do
faktury.
Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy nalezne wynagrodzenie:
1) w terminie 14 dni od daty dostarczenia faktur przejSciowych Zamawiajagcemu wraz
z protokotem odbioru przej$ciowego i kompletem dokumentéw rozliczeniowych,
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2) w terminie 30 dni od daty dostarczenia faktur czesciowych Ilub faktury koncowej
Zamawiajgcemu wraz protokotem odbioru czesciowego lub koncowego i z dokumentami
rozliczeniowymi.

W przypadku opéznienia przez Zamawiajgcego zaptaty faktur przejsciowych do 14 dni od

ustalonego terminu ptatnosci Wykonawca nie moze domagac sie zaptaty odsetek ustawowych.

Za date dokonania zaptaty uwaza sie date obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.

§ 42.

Zaliczki
W wyjatkowych sytuacjach, ktérych wczesniej nie dato sie przewidzieé, strony mogg uméwié
sie, ze Zamawiajgcy udzieli Wykonawcy zaliczki na poczet wynagrodzenia.
Ustalajgc zaliczke na poczet wynagrodzenia, strony kazdorazowo okreslajg przeznaczenie
zaliczki. W przypadku uzycia zaliczki na inne cele niz uzgodnione, bedzie ona traktowana jako
pozyczka, od ktérej Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu réwnowartos¢ oprocentowania
ustalonego przez Narodowy Bank Polski dla kredytu refinansowego.
Wykonawca nie moze uzalezni¢ wykonania robot od udzielenia zaliczki, czy tez wysokoSci
zaliczki. Nie udzielenie przyrzeczonej zaliczki nie moze stanowi¢ podstawy do zgdania przez
Wykonawce wydtuzenia terminu wykonania robaot.

§ 43.
Potracenia

Z wynagrodzenia Wykonawcy potrgca sie:
1) wartos$¢ udzielonych zaliczek,
2) wszelkie koszty poniesione przez Zamawiajgcego na rzecz Wykonawcy.
Postanowienia ust. 1 nie wylgczajg dokonywania innych potrgcen zgodnie z przepisami
Kodeksu cywilnego.

§ 44.

Wykonanie robét odmiennie niz w projekcie

Wykonawca moze z wiasnej inicjatywy wykonac objete umowg roboty inaczej niz to przewiduje
projekt dostarczony przez Zamawiajgcego, albo zastosowac inne materiaty lub konstrukcje, niz
okreslone w projekcie, jezeli zmiany te nie wptyng na trwato$¢, warto$¢ uzytkowa, estetyczna,
techniczng, itp. obiektu oraz na przediuzenie wykonania umowy, jak tez na zwigkszenie
wynagrodzenia Wykonawcy i kosztow eksploatacji obiektu. Zmiany te nie mogg naruszac
przepiséw techniczno - budowlanych, a w szczegdlnosci przepisdw bezpieczenstwa. Zmiany te
beda pozadane zwlaszcza w przypadku zastosowania surowcow i materiatdw przyjaznych dla
Srodowiska.
Zmiany wymagajg jednak, przed ich dokonaniem, zgody Zamawiajgcego i Jednosiki
Projektowania. O zamierzonych zmianach Wykonawca jest zobowigzany zawiadomic
Zamawiajgcego i Jednostke Projektowania. O braku zgody na proponowane zmiany
Zamawiajgcy zawiadamia Wykonawce nie pdzniej niz w ciggu 14 dni od otrzymania
proponowanych zmian.
W przypadku wprowadzenia zmian proponowanych przez Wykonawce wptywajgcych na
obnizenie kosztéw wykonania przez niego inwestycji, otrzymuje on wynagrodzenie w
wysokosci 40% zysku stanowigcego réznice pomiedzy kosztem robét wykonanych w sposéb
przewidziany pierwotnie w projekcie, a kosztem rob6t wykonanych przy uwzglednieniu zmian.
W przypadku, gdy zmiana dotyczy wyfgcznie materiatu, nie pociggajac za sobg zmiany
sposobu wykonania rob6ét 100 % zysku wynikajgcego z roznicy ceny przypada dla
Zamawiajgcego.
Jezeli zamierzone zmiany powodujg potrzebe zmiany projektu, Wykonawca dokonuje ich na
wiasny koszt.

§ 45.

Zmiana umowy

Zmiana umowy moze nastgpic¢ za zgodg stron wyrazong na pismie w kazdym czasie.
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Niewazne sg zmiany postanowien umowy oraz wprowadzane nowe postanowienia, jezeli sg
niekorzystne dla Zamawiajgcego, a dla ich uwzglednienia niezbedna jest zmiana tresci oferty,
na podstawie ktérej dokonano wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy, chyba Ze koniecznosc¢
wprowadzenia takich zmian wynika z okolicznosci, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy.
§ 46.
Odstapienie od umowy

Kazda ze stron moze odstgpi¢ od umowy w przypadkach okreslonych w przepisach kodeksu

cywilnego.

Zamawiajgcy dodatkowo moze odstgpi¢ od umowy w nastepujgcych przypadkach:

1) w razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.
Zamawiajgcy w tym przypadku moze od umowy odstgpi¢ w terminie 30 dni od powzigcia
wiadomosci o powyzszych okolicznosciach. W takim w przypadku Wykonawca moze zadac
jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czesci umowy;

2) w razie wystgpienia okolicznosci przewidzianych w § 15 ust. 5 niniejszych OWRB,;

3) w razie wystgpienia okolicznosci przewidzianych w § 11 ust. 2 niniejszych OWRB;

4) takiego opoéznienia sie przez Wykonawce z rozpoczeciem robdt, ktére powoduje
niemoznos¢ ukonczenia robdt w okreslonym terminie;

5) wykonywania przez Wykonawce robét z naruszeniem OWRB lub umowy;

6) likwidacji firmy Wykonawcy;

7) wydania orzeczenia zajecia majgtku Wykonawcy, a w szczegdélnosci zajecia wierzytelnosci
z tytutu wykonania umowy.

Wykonawca moze odstgpi¢ od umowy:

1) jezeli z powodu zwtoki w swiadczeniu Zamawiajgcego, w tym zaptaty za wykonane roboty,
nie moze realizowac inwestycji przez okres co najmniej 3 miesiecy;

2) jezeli ze wzgledu na zaniechanie produkcji materiatdw przewidzianych w projekcie,
nastgpita koniecznos¢ zastosowania materiatbw zamiennych, na ktére Zamawiajgcy nie
wyraza zgody.

Odstgpienie od umowy, okredlone w ust. 2 pkt 1 i 2 oraz ust. 3 niniejszego paragrafu, nie jest

zawinionym odstgpieniem od umowy i nie rodzi skutkébw w postaci zobowigzania do zaptaty

kary umowne;.

§ 47.
Obowigzki odstepujacego od umowy

Odstepujacy od umowy, z wyjgtkiem przypadkéw okreslonych w § 47 ust. 4, jest obowigzany

naprawi¢ drugiej stronie spowodowang tym szkode chyba, ze odstgpienie nastgpito z przyczyn,

za ktére odpowiada druga strona.

W razie odstgpienia od umowy Wykonawca jest zobowigzany do:

1) sporzadzenia przy udziale Zamawiajgcego protokotu inwentaryzaciji rob6t w toku, na dzieh
odstgpienia;

2) zabezpieczenia przerwanych robot na koszt strony, ktéra spowodowata odstgpienie od
umowy;

3) sporzgdzenia wykazu materiatdw, urzadzen i konstrukgji, ktorych pozostawienie na placu
budowy jest niezbedne;

4) wezwania Zamawiajgcego do dokonania odbioru wykonanych robdét w toku i robot
zabezpieczajgcych.

W razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada, Zamawiajgcy

jest zobowigzany do:

1) dokonania odbioru robdt w toku i robét zabezpieczajgcych oraz zaptaty wynagrodzenia;

2) zwrocenia Wykonawcy nie rozliczonych kosztow budowy obiektow i urzgdzen zwigzanych z
zagospodarowaniem i uzbrojeniem placu budowy;

3) przejecia terenu budowy.

Do odbioru robot w toku i robot zabezpieczajgcych stosuje sie odpowiednie przepisy o

odbiorze.
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5. W przypadkach okreslonych w niniejszych OWRB lub umowie Zamawiajgcy odkupi materiaty,
konstrukcje i urzgdzenia po cenach zakupu z doliczeniem kosztéw ich transportu na plac
budowy.

§ 48.
Rozstrzyganie sporéw

1. W razie powstania sporu zwigzanego z wykonaniem umowy w sprawie zamowienia
publicznego, Wykonawca zobowigzany jest wyczerpa¢ droge postepowania reklamacyjnego
kierujgc swoje roszczenia do Zamawiajgcego.

2. Zamawiajgcy obowigzany jest do pisemnego ustosunkowania sie do roszczen Wykonawcy w
ciggu 21 dni od chwili zgtoszenia roszczenh.

3. Jezeli Zamawiajgcy odmowi uznania roszczenia lub nie udzieli odpowiedzi w terminie, o ktérym
mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, Wykonawca moze zwrdci¢ sie do sgdu powszechnego w
Szczecinie.

4. W razie powstania innych sporéw niz wyzej okreslone, strony poddadzg je rozstrzygnieciu
wiasciwemu sgdowi z siedzibg w Szczecinie.

§ 49.
Zakaz zmian w osobie Wykonawcy

1. Wykonawca nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajgcego scedowac praw lub zobowigzan
wynikajgcych z kontraktu lub jakiejkolwiek jego czesci lub udziatu w nim na rzecz osob
trzecich.

2. Jezeli Wykonawca jest spétkg dziatajgcg w oparciu o Kodeks spétek handlowych lub spétkg
cywilng, sktad lub forma prawna spétki nie moze w trakcie realizacji kontraktu ulec zmianie bez
uprzedniej zgody Zamawiajgcego, pod rygorem odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego z
winy Wykonawcy w terminie 45 dni od powziecia wiadomosci przez Zamawiajgcego o
dokonanej zmianie.

§ 50.
Klauzula poufnosci

Wykonawca jest zobowigzany traktowaé kontrakt jako poufny, z wyjgtkiem postanowien
niezbednych dla celéw jego realizaciji i jest zobowigzany do jego nie publikowania, nie ujawniania,
ani zadnych jego szczegétow, w publikacjach zawodowych lub technicznych, a takze w innych
dokumentach, bez uprzedniej, pisemnej zgody Zamawiajgcego. Jezeli powstanie spor, co do
koniecznosci publikacji lub ujawnienia dla potrzeb realizacji catosci lub czeéci kontraktu, sprawa
musi by¢ przedtozona Zamawiajgcemu, ktérego postanowienie w tej kwestii jest ostateczne.
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