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1.0 OPIS TECHNICZNY 2
1.1 LOKALIZACJA

Budynek znajduje si¢ na terenie dzialki nr 30/2 w obr. Osina, gmina
Barlinek po polnocno-wschodniej stronie drogi powiatowej Barlinek-
Przelewice.

1.2 PRZEDMIOT I CEL EKSPERTYZY STANU TECHNICZNEGO

Przedmiotem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego budynku pod
katem wykorzystania go w pracach adaptacyjnych dla potrzeb
projektowanej rozbudowy, nadbudowy i przebudowy. Celem jej jest ocena
stanu technicznego elementéow konstrukcyjnych obiektu w celu okreslenia
ich przydatnosci w dalszej eksploatacji.

1.3 PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA
Podstawg opracowania jest umowa zawarta z Zamawiajacym.
1.4 ZAKRES OPRACOWANIA
Opracowanie obejmuje:
- dokumentacje¢ fotograficzna,
- wywiady z uzytkownikami budynku,
- analiz¢ osiggalnych dokumentacji archiwalnych dotyczacych budynku,
- inwentaryzacj¢ budynku.
1.5 MATERIALY I BADANIA WYKORZYSTANE DO OPRACOWANIA
1.5.1 PISMIENNICTWO WYKORZYSTANE

- Lempicki J. ,,Ekspertyzy konstrukeji budowlanych”. Zasady i metodyka
opracowania. Warszawa Arkady 1969.

- Kubicki J. ,Struktura logiczno-metodyczna ekspertyz budowlanych”.
CUTOB-PZITB. O/Wroclaw 1987 rok.

- Winniczek W. ,,Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno-
ekonomicznych 1 przegladow sprawnosci technicznej budynkow
mieszkalnych. Wydanie II. CUTOB-PZITB. O/Wroclaw 1987 rok.
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- Baranowski W. ,Zuzycie obiektow budowlanych oraz podstawowe
nazewnictwo budowlane” Warszawa WACETOB 2000.

- Szulborski K. Wysokinski L. ,,Ocena wspolpracy konstrukeji z podlozem
w diagnozowaniu uszkodzen budowli”

1.5.2 USTAWY I ROZPORZADZENIA

- Ustawa z dnia 7.07.1994 roku ,Prawo budowlane” z po6zniejszymi
zmianami (Dz. U. 2006. 1156. 1118).

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
15.06.2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z pézniejszymi zmianami (Dz. U.
2002.75.690).

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16

sierpnia 1999 roku w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 1999.74.836).

1.5.3 NORMY BUDOWLANE
- PN-82/B-02001 — Obciazenia budowli. Obcigzenia stale.
- PN-82/B-02003 — Obciazenia budowli. ObcigzZenia zmienne technologiczne.

- PN-80/B-02010/Az6:2006 — Obciazenia w obliczeniach statycznych.
Obcigzenia $niegiem.

- PN-77/B-02011 — Obciazenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie
wiatrem.

- PN-B-03002:2007 — Konstrukcje murowe. Projektowanie i obliczenia.
- PN-81/B-03020 — Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli.

- PN-B-03150:2000 - Konstrukcje drewniane. Obliczeniz statyczne i
projektowanie.

- PN-68/B-10020 — Roboty murowe z cegly. Wymagania i badania przy
odbiorze.
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- PN-ISO 9836:1997 — Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie i
obliczenie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.

1.6 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU
1.6.1 OPIS OGOLNY BUDYNKU

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej z plaskimi dachami
pokrytymi papg bitumiczng na lepiku. Konstrukcja budynku oraz uzyte
materialy wskazuj¢ Ze budynek byl budowany w roznych okresach. Obiekt
posiada jedna kondygnacje oraz wiez¢ sluzaca do suszenia i
przechowywania wezy strazackich. Funkcja obiektu w trakcie eksploatacji
ulegala zmianie. Pierwotnie budynek byl wykorzystywany przez Ochotniczg
Straz Pozarng a nast¢pnie zostala zaadoptowany na s$wietlice wiejska.
Obiekt jest wyposazony jest w instalacje elektryczng oswietleniows i
gniazdkows, wodna oraz kanalizacji sanitarnej. Obiekt byl ogrzewany
piecykami elektrycznymi.

1.6.2 WIEK BUDYNKU

Na podstawie dokonanych ogledzin, odkrywek, wymiarow cegly,
sposobu wykonania S$cian fundamentowych, przyjetych rozwigzan
konstrukcyjnych ustalono, ze budynek byl realizowany etapami. Wiek
budynku okresla si¢ na 30 — 45 lat. W/g dostepnej literatury czas trwania
budynku:

- fundamenty betonowe i zelbetowe =120 - 200 lat,
- Sciany fundamentowe betonowe =120 - 200 lat,
- Sciany z cegly silikatowej = 90-110 lat,

- Sciany z pustakow Zuzlobetonowych = 65 - 80 lat,
- stropy drewniane, belkowe = 60 - 80 lat,
- stropy zelbetowe, prefabrykowane = 130 - 150 lat,
- pokrycie dachu papa = 10- 20 lat.

1.6.3 DANE WEASNOSCIOWE. ADRS BUDYNKU



Wiasciciel: Gmina Barlinek 5
Adres: Osina, dzialka nr 30/2 obreb Osina, gmina Barlinek
1.6.4 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI I KUBATURY

- dlugosé = 16.51 m,
- szerokos¢ =  11.20 m,
- wysokos¢ =  8.40 m,
- powierzchnia zabudowy = 191.99 m?,
- powierzchnia uzytkowa = 15232 m’.
- kubatura = 680.57 m’

1.7 OPIS SZCZEGOL.OWY BUDYNKU
1.7.1 PODLOZE GRUNTOWE

Stwierdzono w podlozu gliny twardoplastyczne z przewarstwieniami
piasku. Na podstawie dokonanych odkrywek i badan ustalono stopien
plastycznos$ci I;=0.25. W wykonanych wykopach do poziomu 2 m ponizej
terenu wody gruntowej nie stwierdzono.

1.7.2 FUNDAMENTY

Fundamenty betonowe, wylewane na mokro. Stwierdzono izolacje
pozioma, przeciwwilgociowa wykonang z papy izolacyjnej ktora zachowala
si¢ w stanie szczatkowym. Poziomy posadowienia budynku sg rozne. W
czesci obiektu poziom posadowienia wynosi 0.6m ponizej terenu.

1.7.3 SCIANY FUNDAMENTOWE |

Betonowe, wylewane na mokro oraz cze¢sciowo murowane z bloczkow
betonowych na zaprawie cementowej. Izolacja pionowa wykonana
powlokowo z lepiku bitumicznego.

1.7.4 SCIANY NADZIEMNE BUDYNKU

Wykonane z  réznych materialow  Sciennych, pustakéw
zuzlobetonowych, cegly wapienno-piaskowej oraz z cegly pelnej
ceramicznej.



1.7.5 STROP NAD PARTEREM 6

Stropy zréznicowane, nad czeScig glowna wykonano strop zelbetowy
prefabrykowany, nad dobudéwkami wystepuja siropy drewniane oraz
wykonane z plytek korytkowych i w wiezy wykonano strop zelbetowy
wylewany na mokro.

1.7.6 DACH

Konstrukcje dachéw sa zrdéznicowane, w czeSci pierwotnej
wykorzystywanej wezesnie dla potrzeb remizy strazackiej wystepuja dachy
prefabrykowane o konstrukcji zelbetowej i wylewanej na mokro. W
czeSciach dobudowywanych wykonano Kkonstrukcj¢ dachu z plytek
korytkowych oraz zerdzi gospodarczych. Pokrycie dachow zostalo
wykonane z papy bitumicznej. Rynny, rury spustowe i obrobki blacharskie
zostaly wykonane z blachy stalowej, ocynkowanej.

1.7.7 SCHODY
Nie wystepuja.
1.7.8 TYNKI

Tynki wewnetrzne i zewnetrzne cementowo - wapienne wykonane na
mokro.

1.7.9 POSADZKI
Stwierdzono podlogi wykonane z plytek terakotowych oraz plytek PCV.

1.7.10 KOMUNIKACJA

Do budynku prowadza utwardzone dojscie i nieutwardzony dojazd
dojazdy. Dzialka posiada dostep do drogi publicznej ( droga powiatowa
Barlinek-Przelewice).

1.6.11 UKSZTALTOWANIE TERENU

Teren dzialki jest plaski.



1.8 PRZYJETE KRYYTERIA OCENY STANU TECHNICZNEGO

Oceny dokonano w oparciu o ,,Wytyczne w sprawie opracowania
ekspertyz techniczno - ekonomicznych i przegladow technicznych
budynkoéw” opracowane przez Centrum Uslug Techniczno-
Organizacyjnych Budownictwa Polskiego Zwigzku Inzynieréw i Technikow
Budownictwa.

Wg tabeli C.1. Kryteria oceny i klasyfikacji technicznego stanu
elementéw budynku

- Stan techniczny ,,dobry” -  stopien zuzycia 0-15 %

element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany nie wykazuje
zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci wbudowanych materialow
odpowiadaja PN.

- Stan techniczny ,,zadawalajacy” — stopien zuzycia 16-30 %

element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezgcy
polegajacy na drobnych naprawach, uzupelnieniach, konserwacji,
impregnacji.

- Stan techniczny ,,Sredni” - stopien zuzycia 31-50 %

w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie
zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest bezpoSredni remont
kapitalny.

- Stan techniczny ,lichy” - stopien zuzycia - 51-70 %

w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i
wlasciwosci wbudowanych materialéw maja obnizona kkas¢. Wymagany
kompleksowy remont kapitalny wzglednie wymiana.

- Stan techniczny ,,zly” - stopien zuzycia - 71-100 %

w elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki, ktore
zagrazaja dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga
rozbiorki i wykonaniu nowego elementu. W uzasadnionych, przypadkach
zahamowanie zagrozenia moze nastapi¢ droga kapitalnego remontu o
bardzo duzym zakresie.



1.9 OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH
1.9.1 FUNDAMENTY

Wylewane na mokro z betonu. Nie stwierdzono widocznych
uszkodzen. Stwierdzono zréznicowany poziom posadowienia. Poziom
posadowienia w czeSci obiektu nie przekracza 0.6m mierzona od terenu.
Stan techniczny fundamentéw jest zréznicowany, od zadawalajgcego w
czesci pierwotnej do lichego i zlego w czesciach dobudowywanych.

1.9.2 SCIANY

- Sciany fundamentowe — murowane z bloczkéw betonowych oraz
cz¢sciowo wylewane na mokro. Stwierdzono miejscowe peknigcia
poprzecznych  spowodowanych  osiadaniem oraz zbyt plytkim
posadowieniem (w strefie przemarzania gruntu). Stan techniczny $cian
fundamentowych jest zréznicowany, od zadawalajgcego do lichego.

- Sciany konstrukcyjne nadziemne — Sciany wykonano murowane z cegly
wapienno-piaskowej, ceramicznej oraz pustakéw zuzlobetonowych.
Stwierdzono widoczne uszkodzenia w postanie peknie¢ poprzecznych i
zarysowan. Stan techniczny S$cian ocenia si¢ jako lichy, szczegdlnie w
czesSciach dobudowywanych.

1.9.3 KOMINY
Nie wystepuja.
1.9.4 STROPY

Nad parterem wykonano strop drewniany i zZelbetowy
prefabrykowany. Stwierdzono ponadnormatywne strzalki ugiecia belek
drewnianych i plytek korytkowych oraz erozj¢ biologiczng drewna. Stan
techniczny stropu drewnianego i wykonanego z plytek korytkowych ocenia
si¢ jako zly, pozostaly strop prefabrykowany zachowal si¢ w stanie
technicznym zadawalajgcym.

1.9.5 SCHODY

Nie wystepuja.



1.9.6 DACH | 9

Stan techniczny konstrukeji dachu j/w. Pokrycie bitumiczne dachu,
obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe zachowaly si¢ w stanie
technicznym lichym

1.9.8 TYNKI

Stan techniczny tynkéw wewnetrznych ocenia si¢ jako lichy. Tynki
zewnetrzne wymagaja remontu i ich stan ocenia si¢ jako lichy.

1.9.9 POSADZKI

Zachowaly si¢ w stanie technicznym zréznicowanym od zadawalajgcego
w czeSci pierwotnej do ztego w dobudowkach.

1.9.10 STOLARKA

Istniejaca stolarka okienna jest wykonana z profili PCV. Jej stan
techniczny ocenia si¢ jako zadawalajacy. Drzwi wewnetrzne zachowaly si¢
w stanie technicznym lichym. Stan techniczny drzwi zewngtrznych ocenia
sie jako zadawalajacy. ‘

1.9.11 INSTALACJE

W chwili obecnej wszystkie instalacje zostaly odlaczone od sieci. Ich
stan techniczny ocenia si¢ jako zly.

1.9.12 PRZYELACZA

Nie dokonywano odkrywek. W trakcie eksploatacji obiektu nie
stwierdzono uszkodzen.

1.10 WYNIKI BADAN MAKROSKOPOWYCH ELEMENTOW
BUDYNKU

Stwierdzono znacznego zuzycie i przemieszczen elementow konstrukcji
drewnianych oraz plytek korytkowych.

1.11 ZUZYCIE FUNKCJONALNE BUDYNKU
Budynek w chwili obecnej jest wylgczony z uzytkowania.

1.12 ANALIZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
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1.12.1 ANALIZA PRZYCZYN USZKODZEN BUDYNKU

- Naturalne zuzycie — budynek zostal wybudowany w drugiej polowie XX
wieku. Dla elementéw konstrukcyjnych okres uzytkowania nie zostal
przekroczony.

- Uzyte materialy — drewno z ktérego wykonano belki stropowe nie mozna
zakwalifikowa¢ jako material konstrukcyjny z uwagi na ilo$¢ sekow oraz
pekni¢¢ wzdluz sloi. Jakos¢ uzytych plytek korytkowych budzi powaine
obawy z uwagi na ich ugie¢cie ponadnormatywne.

- Osiadanie — peknigcia i zarysowania Swiadcza o wplywie na prace
konstrukeji.

- Naprawy — nie ogrzewanie obiektu, zla konserwacja ( nie wykonywanie
napraw), zla jako$¢ materialéw pokrywczych, bledy wykonawcze (brak
wiencow, powiazania Scian dobudéwek ze Scianami obiektu pierwotnego,
posadowienie obiektu w strefie przemarzania).

- Uzytkowanie — obiekt w chwili obecnej nieogrzewany. Brak wentylacji
grawitacyjnej w pomieszczeniach lazienek, kuchni oraz sali gtownej.

1.12.2 ANALIZA TECHNICZNA ZUZYCIA BUDYNKU

ELEMENT BUDYNKU UDZIAL STOPIEN ZUZYCIE
ELEM. /%/ | ZUZYCIA/%!/ 1%/
Fundamenty 2.0 50.0 1.0
Sciany  konstrukcyjne i 234 60.0 144
oslonowe
Dach 12.6 100.0 12.6
Scianki dzialowe 4.5 70.0 3.2
Stropy 15.3 70.0 10.7
Tynki 6.9 100.0 6.9
Posadzki 8.0 100.0 8.0
Stolarka 6.5 90.0 5.9
Izolacje 6.4 100.0 6.4
Instalacje 14.4 100.0 14.4
OGOLEM 100.0 83.5

Stopien zuzycia budynku na dzien wykonywania wizji lokalnej = 83.5% >
76% - granicznej wartosci oplacalnosci remontu




1.13 WNIOSKI KONCOWE 11

- Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku nie pozwala na
dalsza jego eksploatacje¢ zgodng z pierwotnym przeznaczeniem.

- Obiekt nie jest objety ochrong konserwatorska.

- Stan techniczny budynku systematycznie si¢ pogarsza. Wczes$niejsza ocena
dokonywana w listopadzie 2015 roku to potwierdza.

- Elementy konstrukcyjne stropéw drewnianych i wykonanych z plytek
korytkowych stanowig w chwili obecnej zagrozenie dla zZycia.

- Obiekt nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem dla oséb trzecich.
- Stan techniczny obiektu nie pozwala na jego dalszg eksploatacje.

- Lokalizacja budynku jest zgodna 2z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku z pézniejszymi zmianami w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.




2.0 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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3.0 INWENTARYZACJA BUDOWLANA
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4.0 OSWIADCZENIE O SPORZADZENIU PROJEKTU ZGODNIE Z
OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI ORAZ ZASADAMI WIEDZY
TECHNICZNEJ

Ja nizej podpisany Witold Krasowski zamieszkaly : ul. Boczna 4/3, 74-320
Barlinek posiadajacy uprawnienia w specjalnosci konstrukecyjno -
budowlanej, bez ograniczen nr 11/84/GW i 1/97/GW, po zapoznaniu si¢ z
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2003
r. Nr 207, poz. 2016 z pozniejszymi zmianami), zgodnie z art. 20 ust. 4 tej
ustawy oSwiadczam, Ze ekspertyza techniczna dotyczaca stanu technicznego
swietlicy wiejskiej w Osinie, polozonej na terenie dzialki nr 30/2, obreb
Osina, gmina Barlinek jest sporzadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za podanie w niniejszym
oSwiadczeniu nieprawdy, zgodnie z art. 233 Kodeksu karnego potwierdzam
wlasnor¢cznym podpisem prawdziwosé zlozonego oswiadczenia.

Barlinek 31)01.2018 r.

-mgr inz. Witold Krasowski

UPRAWNIENIA BUDOWLANE W S'PECJALNOSCI KONSTRUKCYJNO-
BUDOWLANEJ BEZ OGRANICZEN NR 11/84/GW 1 1/97/GW
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