Uzasadnienie do uchwaly

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy
ulicami: Jeziorna, Gorzowska i brzegiem Jeziora Barlineckiego — tzw. ,,Starego
Tartaku”

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), zwanej dalej ustawa,
w zwiazku z art. 20 ust. 1 tejze ustawy - przedkladam projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pomigdzy ulicami: Jeziorna, Gorzowska i brzegiem
Jeziora Barlineckiego — tzw. ,,Starego Tartaku”, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr X1/190/2015 Rady
Miejskiej w Barlinku z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomig¢dzy ulicami: Jeziorna,
Gorzowska 1 brzegiem Jeziora Barlineckiego — tzw. ,,Starego Tartaku”, zwanego dalej
,projektem planu miejscowego”

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedura okreslona w art. 17
ustawy
I zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 przytoczonej wyzej ustawy
oraz wskazane ponizej elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 tejze ustawy,
tj.: sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog.

Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralna czgscia
uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace
zalacznik nr 2 do Uchwaly;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 3.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdbw  zagospodarowania  przestrzennego ~ Gminy  Barlinek”,  przyjetego
Uchwata Nr XLV/426/2002 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia 30 wrzesnia 2002 r.
i zmienionego Uchwata Nr VIII/116/2011 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia 26 maja 2011 r.,
zwanego dalej Studium.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia
tereny polozone pomigdzy ulicami: Jeziorna, Gorzowska 1 brzegiem Jeziora Barlineckiego —
tzw. ,,Stary Tartak”, o tacznej powierzchni 38,2232 ha.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy:

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w uchwale, jak rowniez na zalaczniku Nr 1.
Narysunku planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie
dopuszczono zabudowe ustalono obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.
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W uchwale regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty
W ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendow oraz w § 7 uchwaty;

walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w §7 i 8
uchwaty;

wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le§nych — poprzez regulacje zawarte w § 8 uchwaty;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
poprzez regulacje zawarte w § 9 uchwaty. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych dobr kultury wspotczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie
objetym ustaleniami planu miejscowego;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w §10 uchwaty;

walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie
terenéw wskazanych w Studium; przeznaczenie pod zabudowe¢ w pierwszej kolejnoSci
terenow juz zabudowanych, w miejscach wydanych prawomocnych decyzji
administracyjnych, posiadajacych pelne lub czg§ciowe uzbrojenie w infrastrukturg
techniczna. Ponadto dla terendw gdzie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego ustalono optate planistyczna, ktora bedzie mogla by¢
wykorzystana na dofinasowania inwestycji niezbednych do przygotowania nowych
terenow budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

prawa wlasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej
kolejnosci gruntéw stanowiacych wilasnos¢ publiczna, a dopiero w przypadku braku
takich gruntow, i powstaniu koniecznosci przeznaczenia terenéw pod inwestycje celu
publicznego, wyznaczenie ich na gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zostaly ustalone z poszanowaniem 1 uwzglednieniem istniejacych podzialow
geodezyjnych 1 wlasnosci. Jedynie w przypadku niemozno$ci prowadzenia linii
rozgraniczajacych po granicach istniejacych podziatéw geodezyjnych byly one
wyznaczane inaczej;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — przy wyznaczaniu terenéw pod
lokalizacj¢ drog publicznych uwzgledniono przepisy warunkow technicznych tak, aby
zapewni¢ bezpieczenstwo przyszltych uzytkownikow drog;

potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w § 10 uchwaty. Ponadto
W planie miejscowym wyznaczono tereny drog publicznych przeznaczonych do obstugi
terendw przeznaczonych pod zabudowg, jak rdwniez zapewnienie ciaglosci 1 spdjnosci
systemu komunikacji samochodowej i pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci

szerokopasmowych — poprzez regulacje zawarte w § 13 uchwaty. W planie nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji

elektronicznej:

a) poprzez podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do
sporzadzenia dokumentu zgodnie z wymogami przepisdéw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;
na umieszczone w dniu 16.12.2015 r. ogloszenie/obwieszczenie w prasie lokalnej,



ktore zostalo roéwniez umieszczone na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Barlinku (Biuletyn Informacji Publicznej), o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego wptynety 2 wnioski od osob fizycznych/ prawnych. Jeden wniosek
dotyczyt zmiany przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w celu rozbudowy
istniejacego budynku, natomiast drugi wniosek dotyczyt dopuszczenia realizacji
inwestycji z zakresu dziatalno$ci ustugowo-handlowej z mozliwoscia uruchomienia
w parterze powierzchni sprzedazowo-ustugowej o powierzchni do 1990 m?,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 1 lutego 2018 r. do 22 lutego
2018 r. w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu
Miejskiego w Barlinku,

C) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 22 lutego 2018 r.,

d) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i uwag do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie
wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Ze wszystkich spotkan 1 dyskusji na temat rozwiazan przyjetych
w projekcie planu miejscowego byly sporzadzane protokoly. Cata dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie
réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
— poprzez regulacje planu zawarte w § 13 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wodg oraz
§11 dotyczacym zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

Spehienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskoéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoleczne, poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i istniejacego zagospodarowania przy
formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym
istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw 1 uwag do projektu planu
miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwiazan. Na potrzeby
opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na
dochody i1 wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtasne 1 wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwiazane z obrotem nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o
ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwiazan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.



Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostala przygotowana prognoza
oddziatywania planu na srodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na srodowisko,
zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa. Prognoza
ta podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Jej zakres
zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza
zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu. Poniewaz projekt planu nie stanowi catosci obszaru
gminy, szczegdlowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszaré6w pod rozwoj
infrastruktury spotecznej =zostaly wykonane na potrzeby opracowywanego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spelnienic wymogoéw  okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni polegajace na uwzglednieniu:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozplanowanie
uktadu drogowego, z uwzglednieniem 1 przypisaniem, w zalezno$ci od rangi
I znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie
okreslonych w planie funkcji, zwiazanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane
bylo sasiedztwem i klasa techniczna wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego,
tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu
uciazliwosci powodowanych w szczeg6lnosci poprzez transport samochodowys;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — poprzez ustalenia przeznaczenia terendw w sposob taki aby
zapewni¢ mozliwie sprawne i krotkie dojscia do istniejacych przystankow komunikacji
publicznej;

3) zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego oraz regulacje
zawarte w § 13 uchwaty;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zrownowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego — poprzez wyznaczenie
terenow pod zabudowe w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupetnienie.
Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostgpnoscia
i mozliwoécia  uzbrojenia  terenow  w infrastruktur¢  techniczna i drogowa.
Uwzgledniono warunki terenowe oraz mozliwo$¢ uzbrojenia w infrastrukturg
techniczna terenéw predysponowanych pod zainwestowanie.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Uchwala Nr XXXV11/354/2017 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia 30 marca 2017 r.
W sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Barlinek oraz miejscowych plandéw  zagospodarowania  przestrzennego
obowiazujacych na obszarze miasta i gminy Barlinek - Rada Miejska w Barlinku, po
zapoznaniu si¢ z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Barlinek, stwierdzita potrzebg aktualizacji obowiazujacego Studium, ktdére przyjgte zostato
Uchwala Nr XLV/426/2002 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia 30 wrze$nia 2002 r. i
zmienione Uchwala Nr XXVI1/324/2008 z dnia 28 sierpnia 2008 r. oraz Uchwala Nr



VI11/116/2011 z dnia 26 maja 2011 r. Zgodnie z wyzej wymieniong ocena, dopuszcza si¢
zmiany w _miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Nalezy podkresli¢, ze zagospodarowanie terenéw objetych planem miejscowym, bedzie
skutkowato dla gminy wieloma korzy$ciami niefinansowymi. Do korzysci z uchwalenia planu
miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych
okreslajacych zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowiazujacymi przepisami prawa,
zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 ustawy - po podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego w dniu 16 grudnia 2015 r. - Burmistrz Barlinka
oglosit zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego, okreslajac 21 dniowy termin na skladanie wnioskow.
Jednoczes$nie do instytucji wilasciwych do opiniowania i1 uzgadniania projektu planu
miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego. Réwnolegle z prowadzong procedura planistyczna zainicjowana zostata
réwniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjgcia tych czynnosci wptynety 2 wnioski ztozone
przez osoby fizyczne i osoby prawne oraz 11 wnioskow przekazanych przez instytucje
opiniujace/uzgadniajace. Po rozpatrzeniu ztozonych wnioskow, zostat przygotowany projekt
planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Studium. W trakcie sporzadzania
projektu planu zostaly szczegdétowo rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane
wymagane prognozy.

Opracowany projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z
art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostal pozytywnie
zaopiniowany 1 uzgodniony przez upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, dnia 23 stycznia 2018 r. Burmistrz
Barlinka ogtosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen 1 w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Barlinku o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. W ogloszeniu oraz
obwieszczeniu Burmistrz Barlinka informowat o:

1) terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza

oddzialywania na srodowisko w dniach od 1 lutego 2018 r. do 22 lutego 2018 r.;

2) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, zaplanowanej na
dzien 22 lutego 2018 r.;

3) nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag, ustalonym na 9 marca 2018 r.;

4) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko na pi$mie, a takze za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej ePUAP w
rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci
podmiotéw realizujacych zadania publiczne: opatrzone kwalifikowanym podpisem
elektronicznym albo opatrzone podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP.



W wyniku czynno$ci wylozenia projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, w wyznaczonym terminie sktadania
uwag, nie wptynely zadne uwagi. W zwiazku z powyzszym projekt planu miejscowego zostat
przedtozony do uchwalenia.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar planu potozony jest w potudniowo-zachodniej czg$ci miasta Barlinka. Jest to
jednostka urbanistyczna, okreslona w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Barlinek jako ,,Stary Tartak”, ktéra bezposrednio przylega od strony
potudniowej i wschodniej oraz pdinocno-wschodniej do potnocno-zachodniej strefy
brzegowej Jeziora Barlineckiego. Strefa brzegowa jeziora stanowi jego granice wschodnia
i potudniowa; granice zachodnia i potnocno-zachodnia stanowia ulice: Gorzowska i Jeziorna.

Obszar planu wynosi 38,2232 ha. Pdélnocna i zachodnia czg$¢ opracowania jest
W znacznym stopniu zainwestowana. W obrebie tej czgsci zlokalizowane sa m.in. szkoty,
park, cmentarz, a u podnéza Gory Zydowskiej — Fabryka Krzeset (byly Zaktad Drzewny).
Wzdtuz ulicy Gorzowskiej wystgpuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ogrodami
przydomowymi oraz pojedynczymi obiektami i lokalami ustugowymi, oraz budynki w
zabudowie wielorodzinnej. Od strony jeziora strefa brzegowa jest zadrzewiona, wzdtuz ktorej
wiedzie przyjeziorna $ciezka gruntowa.

Proponowane zmiany sposobu zagospodarowania przyczynia si¢ do zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terenow pod zainwestowanie, ale wprowadzone
zostaly zapisy ograniczajace intensywnos$¢ zabudowy. Ponadto miejscowy plan spowoduje
zwigkszenie powierzchni terenéw komunikacyjnych. Jest to jednak niezbedne dla
zapewnienia obstugi komunikacyjnej projektowanych zmian.

6. Podsumowanie.

Wszystkie czynnosci zwiazane ze sporzadzeniem projektu planu zostaly przeprowadzone
zgodnie z zasadami i1 trybem okreslonym w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

W $wietle powyzszego podjgcie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami: Jeziorna, Gorzowska i brzegiem
Jeziora Barlineckiego — tzw. ,,Starego Tartaku” jest zasadne.



