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1.0 OPIS TECHNICZNY 2
1.1 PRZEDMIOT I CEL EKSPERTYZY STANU TECHNICZNEGO

Przedmiotem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego budynku
pelnigcego funkcje $wietlicy wiejskiej we wsi Osina. Celem jej jest ocena
stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych obiektu w celu okreélenia
ich przydatno$ci w dalszej eksploatacji. Budynek polozony jest na terenie
dzialki nr 30/2 polozonej w obr. Osina gmina Barlinek.

1.2 PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA
Podstawg opracowania jest umowa zawarta z Zamawiajgcym,
1.3 ZAKRES OPRACOWANIA
Opracowanie obejmuje:
- dokumentacje fotograficzng,
- wywiady z uzytkownikami budynku,
- analiz¢ osiggalnych dokumentacji archiwalnych dotyezacych budynku.
1.4 MATERIALY I BADANIA WYKORZYSTANE DO OPRACOWANIA
1.4.1 PISMIENNICTWO WYKORZYSTANE

- Lempicki J. ,Ekspertyzy konstrukeji budowlanych”. Zasady i metodyka
opracowania. Warszawa Arkady 1969.

- Kubicki J. ,Struktura logiczno-metodyczna ekspertyz budowlanych”.
CUTOB-PZITB. O/Wroclaw 1987 rok.

- Winniczek W. ,,Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno-
ekonomicznych i przegladéw sprawnoéci technicznej budynkéw
mieszkalnych. Wydanie I1. CUTOB-PZITB. O/Wroctaw 1987 rok.

- Baranowski W. ,Zuzycie obiektéow budowlanych oraz podstawowe
nazewnictwo budowlane” Warszawa WACETOB 2000.

- Szulborski K. Wysokinski L. ,,Ocena wspolpracy konstrukeji z podlozem
w diagnozowaniu uszkodzen budowli”

1.4.2 USTAWY 1 ROZPORZADZENIA
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- Ustawa z dnia 7.07.1994 roku ,Prawo budowlane” z pézniejszymi
<mianami (Dz. U. 2006. 1156. 1118).

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
15.06.2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny -
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z pézniejszymi zmianami (Dz. U.
2002.75.690).

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 1999.74.836).

1.4.3 NORMY BUDOWLANE
- PN-82/B-02001 — Obcigzenia budowli. Obcigzenia stale.
- PN-82/B-02003 — Obcigzenia budowli. ObcigZenia zmienne technologiczne.

- PN-80/B-02010/Az6:2006 — Obcigzenia w obliczeniach statycznych.
Obcigzenia $niegiem.

- PN-77/B-02011 - Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie
wiatrem.

- PN-B-03002:2007 — Konstrukcje murowe. Projektowanie i obliczenia.
- PN-81/B-03020 — Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli.

- PN-B-03150:2000 — Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i
projektowanie.

- PN-68/B-10020 — Roboty murowe z cegly. Wymagania i badania przy
odbiorze.

- PN-ISO 9836:1997 — Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie i
obliczenie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.

1.5 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU

1.5.1 OPIS OGOLNY BUDYNKU
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Budynek wykonany w technologii tradycyjnej z plaskim dachem
pokrytym papy bitumiczng. Obiekt wyposazony zostal w instalacje
elektryczng oswietleniows i gniazdkows, wodng oraz kanalizacji sanitarnej.
Budynek nie posiada ogrzewania. W/g informacji uzyskanych od
poprzednich uzytkownikéw byl ogrzewany za pomocg piecykéw
elektrycznych. _

1.5.2 WIEK BUDYNKU

Na podstawie dokonanych ogledzin, odkrywek, wymiarow cegly,
sposobu wykonania $cian piwnic, przyjetych rozwigzan konstrukeyjnych
ustala si¢ przepuszczalnie termin wykonania budynku na poczatek XX
wieku. Ustala si¢ wiek budynku na okolo 110 lat. W/g dostepnej literatury
czas trwania budynku:

- fundamenty zelbetowe i betonowe =120 - 200 lat,
- Sciany z cegly silikatowe;j = 90-110 lat,
- Sciany z pustakéw zuzlobetonowych = 65— 80 lat,
- stropy drewniane, belkowe = 60 — 80 lat,

- stropy zelbetowe, prefabrykowane =130 - 150 lat,
- pokrycie dachu papa = 10 - 20 lat.

1.5.3 DANE WLASNOSCIOWE. ADRS BUDYNKU

- Gmina Barlinek = 100%.
Adres: dziatka nr 30/2 obr. Osina, gmina Barlinek

1.5.4 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI 1 KUBATURY

- dhugosé = 16.51 m,

- szerokosé = 11.20 m,

- wysokos¢ = ok.8.4 m,
- powierzchnia zabudowy = 191.99 m’,
- powierzchnia uzytkowa = 152.32 m?,




- kubatura = 680.57 m".
1.6 OPIS SZCZEGOLOWY BUDYNKU
1.6.1 PODLOZE GRUNTOWE

Stwierdzono w podlozu gling twardoplastyczng z przewarstwieniami
piasku dla ktorych stopien plastycznosci ustalono na 1,=0.25. Do poziomu
posadowienia wody gruntowej nie stwierdzono.

1.6.2 FUNDAMENTY

Fundamenty zostaly wykonane betonowe wylewane na mokro. Nie
stwierdzono widocznych uszkodzen fundamentow.

1.6.3 SCIANY FUNDAMENTOWE

Wylewane j/w. Stwierdzono izolacjg pionowa powlokows wykonana z
lepiku bitumicznego na goraco.

1.6.4 SCIANY NADZIEMNE BUDYNKU

Sciany oslonowe oraz wewnetrzne nosne murowane z cegly palonej.
Scianki dzialowe wykonano z cegly dziurawki.

1.6.5 STROP NAD PARTEREM

Stwierdzono trzy rodzaje stropéw. Strop drewniany wykonany z
krawedziakow sosnowych, strop prefabrykowany wykonany z plytek
korytkowych oraz strop zelbetowy prefabrykowany..

1.6.6 DACH

Konstrukeje no$ng dachu stanowig stropy nad parterem. Pokrycie
zostalo wykonane z papy bitumicznej w czeSci na deskowaniu oraz na
podlozu betonowym. Rynny i rury spustowe wykonane zostaly z blachy
stalowej, ocynkowanej.

1.6.7 SCHODY

Z uwagi na brak dostepu do wiezy nie stwierdzono.




1.6.8 TYNKI

Tynki zewnetrzne i wewnetrzne cementowo - wapienne wykonane na
mokro.

1.6.9 POSADZKI

Stwierdzono podlogi wykonane z terakoty i wykladziny PCV.
1.6.10 KOMUNIKACJA

Do budynku prowadzg utwardzone dojscia i dojazdy.
1.6.11 UKSZTALTOWANIE TERENU

Teren dzialki jest plaski.




1.7 PRZYJETE KRYYTERIA OCENY STANU TECHNICZNEGO

Oceny dokonano w oparciu o ,,Wytyczne w sprawie opracowania
ekspertyz techniczno - ekonomicznych i przegladéow technicznych
budynkéw” opracowane przez Centrum Uslug Techniczno-
Organizacyjnych Budownictwa Polskiego Zwigzku Inzynierow i Technikéw
Budownictwa.

Wg tabeli C.1. Kryteria oceny i klasyfikacji technicznego stanu
elementow budynku

- Stan techniczny ,,dobry” - stopien zuzycia 0-15 %
element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany nie wykazuje
zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci wbudowanych materialow

odpowiadaja PN.

- Stan techniczny ,,zadawalajacy” — stopien zuzycia 16-30 %

element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezgcy
polegajacy na drobnych naprawach, uzupelnieniach, konserwacji,
impregnacji.

- Stan techniczny ,$redni” - stopien zuzycia 31-50 %

w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie
zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest bezposredni remont
kapitalny.

- Stan techniczny ,lichy” - stopien zuzycia - 51-70 %

w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i
wlasciwosci wbudowanych materialéw majg obnizong klase. Wymagany
kompleksowy remont kapitalny wzglednie wymiana.

- Stan techniczny ,,zly” - stopien zuzycia - 71-100 %

w elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki, ktére
zagrazaja dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga
rozbiorki i wykonaniu nowego elementu. W uzasadnionych przypadkach
zahamowanie zagrozenia moze nastapi¢ droga kapitalnego remontu o
bardzo duzym zakresie.




1.8 OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH 8
1.8.1 FUNDAMENTY

Wylano na mokro z betonu. Nie wykonywano probek do badan
laboratoryjnych. Po wykonaniu odkrywek nie stwierdzono widocznych
uszkodzeii. Jako$¢ ich wykonania potwierdza ze byly wykorniywane bez
szalowania. Ich sta techniczny ocenia sie jako zadawalajacy.

1.8.2 SCIANY

- Sciany fundamentowe — zostaly wylane na mokro. Stan techniczny ocenia
si¢ jako zadawalajacy.

- Sciany konstrukeyjne nadziemne — $ciany wykonano murowane z cegly
pelnej wapienno-piaskowej oraz z pustakéw zuzlobetonowych ,,ALFA”.
Stwierdzono miejscowe zarysowania oraz peknigcia. Stan techniczny $cian
nadziemia ocenia si¢ jako $redni.

1.8.3 KOMINY
Nie stwierdzono wykonania.
1.8.4 STROPY

- Nad parterem - strop drewniany, Zelbetowy prefabrykowany oraz
wykonany z plyt korytkowych. Stan techniczny stropéw jest zréznicowany.
Nad salg gléwna strop zelbetowy zachowal sie¢ w stanie technicznym
dobrym. Strop drewniany oraz wykonany z plytek korytkowych wykazuje
nadmierne ugigcia. Strzalki ugigcia belek drewnianych stwierdzono 5-12cm.
Przy rozpigtosci podpér 410 em maksymalna strzatka ugiecia nie powinna
przekracza¢ 410/300=1.37cm. W zwigzku z powyzszym nie dokonywano
sprawdzajgcych przeliczen wytrzymaloéciowych. Stan techniczny stropu
drewnianego ocenia si¢ jako zly. Podobna sytuacja jest w przypadku plytek
korytkowych ktére wykazujy ugigcia w granicach 4 — 8cm. Ich stan
techniczny ocenia si¢ réwniez jako zly.

1.8.5 SCHODY

- Schody — z uwagi na brak dostepu do wiezy nie dokonywano oceny stanu

technicznego
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1.8.6 DACH 9

Z uwagi na stan techniczny stropow konstrukeja jest w stanie
troznicowanym. Stan techniczny konstrukcji ocenia si¢ jako zly. Rynny i
rury spustowe i pokrycie dachu zachowaly si¢ w stanie technicznym
zadawalajacym.

1.8.8 TYNKI

Tynki zewngtrzne z uwagi na miejscowe zarysowania i peknigcia $cian
ocenia si¢ jak lichy. Stan techniczny tynkéw wewnetrznych z uwagi na
podobne uszkodzenia ocenia si¢ jako lichy.

1.8.9 POSADZKI

Stan techniczny podlég jest zréznicowany. W czesci pomieszezen
mozna go uznaé za zadawalajacy. W Sali ze stropem drewnianym podloga
zachowala si¢ w stanie technicznym zlym.

1.8.10 STOLARKA

Istniejaca stolarka okienna jest wykonana z profili PCV i jej stan
techniczny ocenia si¢ jako zadawalajacy. Stolarka drzwiowa zachowala sie
W stanie technicznym zréznicowanym od dobrego do ztego. Wystepuja
uszkodzenia w postaci wypaczen, miejscowych ubytkéw. Jedynie stan
techniczny drzwi zewnetrznych mozna uznaé za dobry. Pozostale drzwi
zachowaly si¢ w stanie technicznym lichym i ztym. Stwierdzono réwniez
niezgodne z warunkami technicznymi szerokosci drzwi oraz kierunki ich
otwierania (wec, przedsionek izolacyjny). W lokalach uzytecznosci
publicznej a takim jest Swietlica minimalna szeroko$é drzwi nie powinna
by¢ mniejsza niz 90 cm.

1.8.10 INSTALACJE

Nie dokonywano oceny stanu technicznego lezakéw pod posadzkowych
kanalizacji  sanitarnej oraz instalacji elektrycznej podtynkowe;j.
Stwierdzono jedynie Ze kanalizacja sanitarna nie jest odpowietrzona
pionem wyprowadzonym powyzej polaci dachu. Bialy montaz zachowal sig
w stanie technicznym lichym. Oprawy lamp, wylgczniki oraz gniazda
elektryczne zachowaly sie réwniez w stanie technicznym lichym.

1.8.11 PRZYLACZA

4
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Nie dokonywano odkrywek. W trakcie eksploatacji obiektu nie
stwierdzono uszkodzen.

1.9 WYNIKI BADAN MAKROSKOPOWYCH ELEMENTOW
BUDYNKU

Stwierdzono znaczne ugigcie konstrukcji drewnianej stropu oraz plyt
korytkowych.

1.10 ZUZYCIE FUNKCJONALNE BUDYNKU

Budynek w chwili obecnej jest wylaczony z uzytku.
1.11 ANALIZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
1.11.1 ANALIZA PRZYCZYN USZKODZEN BUDYNKU

- Naturalne zuzycie — budynek zostal wybudowany w drugiej polowie XX
wieku. Dla elementéw konstrukeyjnych okres uzytkowania nie zostal
przekroczony. Materialy pokrywcze byly wymieniane.

- Uzyte materialy — drewno z ktérego wykonano belki stropowe nie mozna
zakwalifikowa¢ jako material konstrukcyjny z uwagi na iloéé sekéw oraz
peknig¢ podluznych. Jako$é uzytych plytek korytkowych budzi réwniez
zastrzezenia,

- Osiadanie - peknigcia poprzeczne $wiadeza o wplywie na prace
konstrukceji.
- Naprawy - zla konserwacja materialéw konstrukeyjnych oraz

pokrywezych, uzupelnianie $cian materialami $ciennymi bez zachowania
wigzan w murze. Brak biezacych napraw.

1.11.2 ANALIZA TECHNICZNEGO ZUZYCIA BUDYNKU
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ELEMENT UDZIAL STOPIEN ZUZYCIE
BUDYNKU ELEMENTU |ZUZYCIA 1%/
/%] %/
Fundamenty 2.0 - 30.0 0.6
Sciany konstru keyjne i 234 50.0 11.70
ostonowe
Dach 12.6 100.0 12.06
Scianki dzialowe 4.5 50.0 7.70
Stropy 15.3 70.0 225
| Tynki 6.9 70.0 4.83
Posadzki 8.0 70.0 5.60
Stolarka 6.5 90.0 5.85
Izolacje 6.4 100.0 6.40
Instalacje 14.4 60.0 ~ 8.64
OGOLEM 100.00 65.63

Stopien zuzycia budynku na dzien wykonywanej wizji lokalnej = 65.63% <
76% - graniczna warto$¢ oplacalnosci remontu.

1.12 WNIOSKI KONCOWE
- Stopien zuzycia budynku kwalifikuje go do remontu.
- Stan techniczny budynku zagraza bezpieczenstwu uzytkownikéw.

- Nalezy opracowaé¢ projekt obejmujacy wymiane czesci stropow,
konstrukeji i pokrycia dachu, stolarki drzwiowej wigcznie z poszerzeniem
otworéw, wprowadzajacy dodatkowe okna, wymiane podlég, remont oraz
czgSciowg wymiane instalacji wewnetrznych oraz termomodernizacje
obiektu.




2.0 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 12
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3.0 INWENTARYZACJA BUDOWLANA
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