BURMISTRZ
MIASTA I GMINY MYSLIBORZ

GKB.67305.1.2016.GK Myslibérz, dnia 2016-10-04

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 23 z pézn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 8 lipca 2016 roku (uzupenionego: 2016-08-03) Burmistrza Barlinka
Dariusza Zielinskiego, wystgpujgcego w imieniu Gminy Barlinek, ul. Niepodleglosci 20, 74-320
Barlinek, stosownie do postanowienia Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie z dnia
14 Tlipca 2016 roku znak: SKO/HM/420/2824/2016 wyznaczajacego Burmistrza Miasta i Gminy
Mysliborz do zalatwienia sprawy,

ustalam

dla Gminy Barlinek, ul. Niepodleglosci 20, 74-320 Barlinek, warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na rozbudowie, przebudowie yladbudnwie $)vietlicy wiejskiej| v miejscowosci Osina, na
dzialce o numerze ewid. gruntu 30/2/obreb Osina, ﬁmina Barlinek, wraz z towarzyszacy
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.

1. Rodzaj inwestyeji — zabudowa ustugowa. U/ )(k/;( ;l-fn

2. Warunki i szezegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepisow odrebnych:

= Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. 2 2015 . poz. 460 z pézn. zm.).
= Ustawa z 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pézn, zm.).

= Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pozn.
zZm.).

= Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 22015 r. poz. 1651 z pé#n, zm.).

2.1. Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
|) Zakres inwestycji obejmuje w szczegolnoscei: ;
* rozbudoweg, przebudowg i nadbudowe obiektu $wietlicy wiejskigj, v
¢ budowe miejsc postojowych,
* budowe zjazdu. (ENAAR L OAYOLE s,
2)  Projektowane zagospodarowanie terenu winno dewowiz\ldaé nastepujacym warunkom: |
a) linia zabudowy — zgodnie 7 zalgcznikiem graficznym Nr | do deeyzji, \/ h( J,{
b) wskaznik powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki ~ max 20% V2 o

i

c) szerokosé elewacji frontowej budynku $wietlicy po rozbudowie — max 20 m, ¥ / b, 8.

d) ograniczenie wysokosci zabudowy: i A
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe], jej gzymsu lub attyki — max 3,5 m, V O -
- maksymalna wysokos¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu - 7,5 , ;&9’ 1}” [

e) geometria dachu — dach kacie nachylenia potaci dachowych min 15° mafk 35", kryty materiatami
nawigzujgcymi do tradycyjnych materialéw pokryciowych (np. dachéwka lub materiaty
dachowko podobne). [, [, /5L, Y

3) Wymagania geometrii dachu nie dotycza polaci dachowych nad: lukarnami, wykuszami, tarasami.
wejsciami,

4) Dopuszceza sig wprowadzenig w zastosowanej formie dachu: facjat, lukarn lub doswietlenia poddasza
poprzez okna polaciowe,
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5) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — min 30 %./1 14135
6) Na terenie dzialki nalezy zlokalizowaé miejsce do gromadzenia i segregowania odpadow,

7) Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym w

Rozporzgdzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 23 kwietnia 2012
roku w sprawid szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 z
pozi. zm.).

2.2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
Brak znaczacego oddzialywania inwestycji na srodowisko.

Teren objety inwestycja znajduje si¢ w otulinie Barliniecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego, w
zwigzku z tym:

s Prace ziemne oraz inne prace zwiazane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzgdzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewdw na terenach zieleni i
zadrzewieniach powinny byé wykonywane w sposéb najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.

» W przypadku dokonania podczas prac ziemnych odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub
zwierzat niezwlocznie nalezy powiadomié¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a w

;  przypadku braku mozliwosci Burmistrza Miasta i Gminy.

2.3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej:

Inwestycja poza strefami: ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku zobowiazane sa niezwlocznie zawiadomi¢ Urzad Miasta oraz wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw, zabezpieczyé odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty budowlane moggce go
uszkodzi¢ lub zniszezyé, do czasu wydania przez wojewddzkiego konserwatora zabytkdw odpowiednich
zarzadzen.

2.4. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Dostep terenu do drogi publicznej — bezposredni do drogi powiatowej nr 2111ZZ (dziatka nr ewid.
gruntu 62 obreb 0011 Osina) — nowym zjazdem na warunkach zarzadey drogi. L) ¢ geoviad (5
Zezwolenie na lokalizacje zjazdu z terenu dzialki nalezy uzyskac u w}aécicielaxgi"‘ogij czg przed
zatwierdzeniem projektu budowlanego, zgodnie z art. 29 ust. | ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o
drogach publicznych. Zgoda ta, wyrazona w formie decyzji, nie jest réwnoznaczna z pozwoleniem
na budowe lub zgloszeniem robét budowlanych, ktére powinno byé uzyskiwane w trybie i na
zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U, z 2016 r.

poz. 290 z pozn. zm.).

2) Elementy infrastruktury technicznej dostosowa¢ do planowanego zamierzenia inwestycyjnego na
warunkach administratoréw sieci; dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych przylaczy. \

3)  Zaopatrzenie w cieplo — z wlasnego Zrodta, z dopuszezeniem wykorzystania odnawialnych Zrodet
energii. Y

4) Rozwigzanie ewentualnych skrzyzowan i kolizji z istniejgcymi sieciami uzgodni¢ z wlascicielami
mediow., \

2.5. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

Inwestycje nalezy zaprojektowa¢ w sposob niepowodujacy ograniczen w uzytkowaniu terenu
sasiedniego, zgodnie z prawem do terenu, nie naruszajgc prawa wlasnosei | uprawnien osoéb trzecich.

Ewentualna uciazliwoéé przedsiewziecia winna zamyka¢ si¢ w granicach whasnych dziatki.

2.6.Ustalenia dot. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérmiczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

Nie dotyczy.
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3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

1) Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali
1:500 stanowigcej zatgcznik graficzny Nr 1 do decyzji.

2) Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu zawierajg zatgezniki Nr 2A i
2B do decyzji.

4. Projekt budowlany wraz z planem zagospodarowania terenu, uzyskanymi przez inwestora
wymaganymi przepisami szczegblnymi uzgodnieniami, pozwoleniami lub opiniami wlasciwych
organdw i owiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane nalezy przedlozyé w Starostwie Powiatowym w Mysliborzu celem zgloszenia badz
zatwierdzenia i uzyskania pozwolenia na budowe,

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Wnioskodawcy, kidry nie wuzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o =wrot nakladéw

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgeg warunki zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasa w przypadku, gdy:

a) inny wnioskedawea uzyska pozwalenie na budowe,

b) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, kidrego ustalenia s inne niz
ustalenia zawarte w tej decyzji, za wyjqtkiem przypadku, gdy na podstawie niniejszej decyzji zostanie
wydana ostaleczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Uzasadnienie
Odstapiono od uzasadnienia decyzji na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego, poniewaz uwzglednia w catosci zadanie strony.
Stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunki
zawarte w niniejszej decyzji uzgodnione zostaly z:

=  Zachodniopomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadze’n Wodnych w Szczecinie (zgodnie z art. 53
ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

= Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szezecinie (zgodnie z art. 53 ust. 5¢ ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

=  Zarzadem Powiatu w Mysliborzu jako zarzadeg drog powiatowych postanowieniem z dnia 19
sierpnia 2016 roku znak: ZD.673.3.2016.MsM.,

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ww. ustawy projekt decyzji przygotowata osoba wpisana na liste
Lubuskicj Okregowej lzby Architektow pod nrewid. LU 0094,

Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w
Szezecinie za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od momentu jej doreczenia.

Zalgczniki do decyzji: 1 kpl. otrzymuje wnioskodawca, 2-gi pozostaje w aktach sprawy i moze
byé¢ udostepniony stronom.
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Rozdzielnik
do decyzji z dnia 2016-10-04
znak: GKB.67305.1.2016.GK

Wnioskodawca: Petnomocnik — Witold Krasowski. ul. Boczna 4/3, 74-320 Barlinek.

_LA-LNN—

Strona; Sylwester Boczek, Osina 14, 74-320 Barlinek.
Strona; Anna i Eugeniusz Meisinger, ul. Fryderyka Chopina 6, 74-320 Barlinek.
Strona: Gmina Barlinek, ul. Niepodleglosei 20, 74-320 Barlinek.

Aa.
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Zalacznik Nr 2A
do decyzji o warunkach zabudowy

ANALIZA URBANISTYCZNA

0 ustalenie warunkéw zabudowy dotyczacej rozbudowie, przebudowie i nadbudowie $wietlicy wiejskiej w
miejscowosci Osina wraz ze zmiang zagospodarowania terenu , na dzialce o numerze ewid. gruntu
30/2, obrgb 0011 Osina , gmina Barlinek, dla ktérego brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2015, poz. 199 ze zm) i w oparciu o rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawle sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, péz. 1588), dokonano analizy wymagan dla nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu,

ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM

PRZEWIDUJE
SIE REALIZACJE INWESTYCJI:

I) lokalizacja — miejscowosé: Osina , dzialka o nr ewid.: 30/2, obreb 0011 Osina,

2) wnioskodawca — Burmistrza Miasta i Gminy Barlinek ;,ul. Niepodlegtosci 20, 74-320
Barlinek,

3) strony postepowania:
+  Wg wykazu w aktach sprawy
5) charakterystyka inwestycji przediozonej we wniosku:
* Inwestycja polegajaca na: rozbudowie, przebudowie i nadbudowie swietlicy wigjskiej w
miejscowosci Osina
= okreslenie zapotrzebowania na wode: na warunkach administratora sieci,
okreslenie zapotrzebowania na energie elektryczng: na warunkach administratora sieci,
* okreslenie zapotrzebowania na energie cieplna; indywidualne,
* okreélenie zapotrzebowania na paliwa gazowe: na warunkach administratora sieci,
* Sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekéw: do zbiornika bezodplywowego,,
* okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy:
rozbudowie, przebudowie i nadbudowie $wietlicy wigjskiej w miejscowosci Osina
przewidywany dojazd i dojécie do dziatki : z drogi wojewddzkiej poprzez droge
gminng,
* Inwestycja bez negatywnego wplywu na $rodowisko,

Il. ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH

1)

analiza sgsiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji:
na analizowanym obszarze (granice terenu objetego analiza wyznaczone na zatgezniku graficznym)
znajdujg sie dziatki zabudowane o funkgji zagrodowej, jednoredzinnej ,  droga gminna i wojewddzka,
a wnioskowana inwestycja polegajaca na rozbudowie, przebudowie i nadbudowie $wietlicy
wiejskiej w miejscowosci Osina wraz ze zmiang zagospodarowania terenu » na dzialce o numerze
ewid. gruntu 30/2, obreb 0011 Osina , gmina Barlinek stanowi kontynuacje sposobu
zagospodarowania terenu wzdiuz drogi powiatowej

2) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji gaharytow i formy architektonicznej:

1. Zgodnie z § 5 ww rozporzadzenia

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wyznacza sie na

podstawie $redniego wskaznika te] wielkosci dla obszaru analizowanego.
1) dziatka 30/10: ponizej 30%

2) dziatka 76 : ponizej 10%,

WNIOSEK:



SO/E

Sredni wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do pow. dziatek wynosi  20%,

parametr ten dla dziatki zainwestowania okreslono max 20%,

2. Zgodnie z § 6 ust.1 i 2 ww rozporzadzenia

szerokost elewacji frontowej budynkéw na dziatce o nr ewid. =

1) dziatka 30/10: do 24 m ,

2) dziatka 76 do 27 m

Zgodnie z ww rozporzadzeniem szerokosé elewaci frontowej , wyznacza sie dla nowej zabudowy na

podstawie $redniej szerokosci elewacii frontowych istniejgcej zabudowy na dziatkach sasiednich,

parametr ten dla dziatki zainwestowania okreslono maksymalnie do 20m,

3. Zgodnie z § 7 ust.1 | 4 ww rozporzadzenia

wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej na dzialce o nr ewid.

1) dziatka 30/10: do 3,50m

2) dziatka 76 do 3,50,

WNIOSEK:

Zgodnie z ww rozporzadzeniem $rednig wysokosc gbrnej krawedzi elewacji frontowej dia dziatek

polozonych w obszarze sgsiednim  parametr ten dla dzialki zainwestowania okreslono do 3,50m

4. Zgodnie z § 8 ww rozporzadzenia

kat nachylenia dachéw dla dziatek o nr ewid. ::

1) dziatka 30/10: od 25° do 40°,

2) dziatka 76 od 15° do 40°,

WNIOSEK:

W decyzji przyjeto zapis : dachy o kacie nachylenia od 15° max 35°, o polaciach, krytych

materiatami nawiazujacymi do tradycyjnych materiatéw pokryciowych ( np. dachéwka lub materialy
dachéwkao podobne ),

5. Analiza funkcji obiektéw zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich:
1) dziatka 30/10: zabudowa zagrodowa,

2) dziatka 76 zabudowa zagrodowa

WNIOSEK:

Dziatka o nr ewid. 3072, obreb 0011 Osina , w miejscowosci Osina w gminie Barlinek , polozona jest

w obszarze ,na ktérym wiekszoé¢ dziatek przeznaczona jest pod funkcje zagrodowe, natomiast
sama dziatka przeznaczona jest na funkcje ustugowe Swietlicy wiejskie, planowane przedsiewzigcie
stanowi utrzymanie obecnej funkcji . Wniosek Inwestora dotyczy rozbudowie, przebudowie |
nadbudowie swietlicy wiejskiej w miejscowosci Osina wraz ze zmiang zagospodarowania terenu , co
jest spéjne z obecnym uzytkowaniem dziatki nr 30/2..

lll. Wymagania dodatkowe ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Zgodnie z art. 7 ust.2a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o achronie gruntéw ralnych i lednych (t].
Dz. U, z 2015r. poz.909 ze zmianami) nie wymaga uzyskania zgody ministra wiasciwego do
spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleéne gruntdw rolnych stanowigcych

uzytki rolne klas -1, jezeli grunty te speiniaja tacznie nastepujgce warunki:
1) co najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej cze4ci gruntu zawiera sig w obszarze zwartej
zabudowy,

2) potozone sg w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej w

rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami (Dz. U. z

2015r. poz. 1774 ze zm.),

3) polozone sg w odleglosci nie wigkszej niz 50 metréw od drogi publicznej w rozumieniu przepisow

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.z2015r. poz. 460 ze zm.);

4) ich powlerzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng calosg, czy

stanowig kilka odrebnych czesci.

2 Dziatka o nr ewid. 30/2, obreb 0011 Osina , gmina Barlinek o gruntach klasy RIlIb o pow. 2995
m2 graniczy z dziatkami zabudowanymi obiektamio funkcji mieszkalnej i gospodarczej, a
sama przeznaczona jest na funkcjg ustugowa / obiekt swietlicy wiejskiej/ a zakres inwestycji nie
zmieni sposéb wykorzystania dziatki zainwestowania..

3. Zgodnie z art. 11 ust.4 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych przed przediozeniem w
Starostwie Powiatowym  projektu budowlanego inwestor zobowigzany jest do uzyskania w
Starostwie Powiatowym w Mysliborzu warunkow wylgczenia gruntéw rolnych z produkji rolnej.



IV. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Dostep terenu do drogi publicznej — z drogi powiatowej —dz. 62 obreb 0011 Osina , za zgodg
wiasciciela drogi, jeszcze przed zatwierdzeniem projektu budowlanego, zgodnie z art. 20, pkt 8
Ustawy z 21 marca 1985 roku o drogach publicznych.

2) Woda - zaopatrzenie w wodg z wodociggu gminnego z wykorzystaniem istniejacego przylacza,
3) Kanalizacja — odprowadzenie $ciekéw z wykorzystaniem istniejgacego przylacza,

3) Energia elektryczna - zaopatrzenie w energig z wykorzystaniem istniejacego przytacza,

4) Zaopatrzenie w cieplo — z wiasnego zroédla , z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych

zrodet energii,

6) Rozwigzanie ewentualnych skrzyzowan i kolizji z istniejacymi sieciami uzgodni¢ z wiascicielami
mediéw.

V. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

Teren objety inwestycjg znajduje sig w otulinie Barliniecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazoweqo,

W zwigzku z tym :

1. Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych , prowadzone w obrgbie bryly korzeniowej drzew lub krzewéw na
terenach zielenii zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposéb najmniej szkodzacy
drzewom lub krzewom,

2. W przypadku dokonania podczas prac ziemnych odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub
zwierzat niezwlocznie nalezy powiadomié Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a w
przypadku braku mozliwosci Burmistrza Miasta i Gminy,

VI. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej:
1. Z ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ( Dz.U. z 2003 r. Nr 162 poz.
1568) : wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej,

VIl. Ustalenia dot. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych:

Nie dotyczy.

sporzadzit;
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